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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA ILiSKiN GENEL BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili'nin, batisinda yer
alan Mustafakemalpasa llgesi’nde kalmaktadir. Bursa kenti yiizélgimii 10.886,38 km? (g6l
dahilydir. ilde km?ye 281 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, inegél iiceleri sirasi
ile en blyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpasa ilgesi ise 1732km?lik
yuzblgimiine sahiptir.

Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nde Bursa lline bagh bir ligedir.
Kendi adi ile taninan c¢ay ligenin ortasindan geger. Kuzeyde Uluabat Gol,
kuzeydogusunda Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, giineybatisinda Kepsut, giineyde
Dursunbey ve dogusunda Orhaneli iigeleri ile gevrilidir. lige merkezinin denizden yiiksekligi
25 ile 40 metredir. Guney kisimlari ise ortalama 400-500 metredir. En yiiksek noktasi
Cataldagrdir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesi’'ne bagdlanan
uzantisi ile Bursa’ya ulagsmaktadir. Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi
bulunmaktadir.
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1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, Bursa Il'inin giineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa ilge sinirfarinda
Yalintag Mabhallesinde yer almaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakhgi yaklasik
95km’dir. S6z konusu alan Mustafakemalpasa yerlesim alanin gineybatisinda ilge
merkezine yaklagik 5km uzakliktadir.

Planlanan trafo alani Yalintag Mahallesi yerlesim alanina 1,4km yaklasik mesafededir.
Alanin kuzeydogusunda yer alan Yalintag Cami'ye uzakligi 1,2km giineybatisinda yer alan

Karyagmaz Cami’g%zakhgl 0,76km’dir.
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Planlanan park alani ise Yalintag Mahallesi yerlesim alanina 1km yaklasik mesafededir.

Alanin giineydogusunda yer alan Yalintag Cami'ye uzakhg 600m, giineybatisinda yer alan
Karlyagmaz Cami'ye uzakligi ise 1km’dir.

PIan/amaAIanl Konumu

1.2. Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetindedir.
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Planlama Alanlnln Mulklyet Durumu
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

1.3. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Plan degisiklidi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini karsilayacak
trafo alant planlanmasi talep edilmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlama alanlaninin yakin ¢evresinde 2 katl kdy evleri, depo ve ahir kullanimli yapilar yer
almaktadir.

Alanlarin gevresi tarim arazileri ile ¢evrili, mevcut durumda tizeri bostur.

2.1.  Nifus ve Yapi Yogunlugu:

Mustafakemalpasa ilgcesinin niifusu 2023 yilina gére 103.944 kisidir. Bu nifusun 51.808’
erkek ve 52.136’s1 kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %49,84’'0 erkek, %50,16’sI
kadindir.

Mustafakemalpasa ilgesi, 2023 yili niifus artis hizi %1,62 ‘dir.

Planlama alanlarinin yer aldigi Yalintag Mahallesi’nin 2023 yilina gére niifusu 6.489 kisidir.

2.2. Sosyal ve Teknik Altyap: Durumu:

Planlama alanlarinin ¢evresinde 500m ylriime mesafesi igerisinde 2 adet cami, Yalintag
Mahallesi ve Kayabasi Mahallesi yerlesim alanlar bulunmaktadir.
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B CALISMA ALANI

Planiama Alanlarinin Yakin Qeresindeki Sosyal Donati Alaniari

2.3. Ulasim:

Planlanan trafo alanina ulagim batisindan gegen yol ile saglanmaktadir. Planlanan park
alanina ulagim ise giineyinden ve dogusundan gegen yollar ile saglanmaktadir.

2.4. iklimlendirme:

Planlama alaninin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi, Marmara bélgesi iklimini tasimakta
olup Mustafakemalpasa cayinin gevresinde yer alan taban arazilerden olusmaktadir.
Bolgenin iklimi Akdeniz-Turkiye'de Karadeniz ikliminin gecis 6zelligini gésterir. Yazlari
sicak ve kurak, kiglari ise soguk ve yagisli geger. Son yillarda kis mevsiminde yasanan
yagis miktarinda artis gdzlenmektedir.

3. PLAN DEGISIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

Hazirlanan plan degisikligi ile; Mustafakemalpasa ligesi, Yalintag Mahallesi, 1/1000 olgekli
Yalintags Uygulama imar Plani Revizyonu'nda, 2204 parselin iginden gegen yolun
dogusunda yola cepheli kisimda 3m c¢ekme mesafesi birakilarak 8mx8m= 64m2
ylzolgciminde bir adet trafo alani planlanmistir.

Plan degisikliginde azalan yesil alana karsilik; 1601 nolu parselin giineybatisindaki yol
alanindan batisinda yer alan park alanina 64m? yuzolgimiinde yesil alan ilavesi

yapiimstir.
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Alan Kullanim Tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Park 64 64
Trafo -- 64
Yol 64 --
Toplam 128 128
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171000 Olgekii Uygulama Imar Plani Onerisi
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi
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4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik alt
yap! amagh oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bildilerinize arz ederim.
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