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1. AMAC VE KAPSA

Hazirlanan plan degisikligi, Bursa ili, Mustafakemalpasa llgesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000
olcekli Tatkavakh Uygulama Imar Plani Revizyonunda, 116 ada 14 nolu parselde
planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmas: talep edilen plan degisiklidi ile bdlgedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ilinin, batisindaki
Mustafakemalpasa ilgesinde kalmaktadir. Bursa kenti yuzolcumi 10.886,38 km? (gdl
danhil)'dir. Ilde km?ye 281 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegd! ilgeleri sirasi
ile en blylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpaga ilgesi ise 1732 km?lik
yuzdlciimine sahiptir.

Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nde Bursa iline bagh bir ligedir.
Kendi adi ile taninan cay ilgenin ortasindan geger. Kuzeyde Uluabat Gold,
kuzeydogusunda Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, giineybatisinda Kepsut, giineyde
Dursunbey ve dogusunda Orhaneli ilgeleri ile cevrilidir. lige merkezinin denizden yiksekligi
25 ile 40 metredir. Guney kisimlari ise ortalama 400-500 metredir. En yiksek noktasi
Cataldagrdir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesine bagdlanan
uzantisi ile Bursa'ya ulagmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlar, Bursa ilinin gineybatisindaki Mustafakemalpasa ilge sinirlarinda, ilce
me'kezinin batisindaki Kavakh Mahallesinde yer almaktadir. Alanlarin Bursa kent
me'kezine uzaklig: yaklasik 94km’dir.

Planlanan trafo alani Bursa-Balikesir Karayolunun dogusundaki yerlesim alaninda
kalmaktadir. lice merkezine yaklagik 6km mesafededir.

S6z konusu alan gineyindeki Kigiik Sanayi Sitesi'ne yaklasik 300m, batisindaki Balikesir-
Bursa Yolu'na yaklasik 510m mesafededir. Alana ulagim giineyinden gegen Sehit Ali Ozel
Sokak’tan saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa Ili'ni
toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadind
olusmaktadir. Nufusun %49,936’t erkek, %50,07’si kadindir. Mustafakemalpaga il
Bursa ilinin niifus buylkluga agisindan 7. blyk ilgesidir.

Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 103.581 kisidir. Bu nufusun 51.473'U
erkek ve 52.108’i kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %49,69'u erkek, %50,3{’i
kadindur.

Mustafakemalpasa licesi, 2024 yili nifus artis hizi %-0,35 ‘dir. @}'\ >>
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[ - ERKEK KADIN
L YIL MUSTAFAKEMALPASA NUFUSU NUFUSU NUEUSU
| 2024 103.581 51.473 52.108
2023 103.944 51.808 52.136
2022 102.284 50.888 51.396
| 2021 101.407 50.379 51.028
2020 101.820 50.554 51.266
2019 101.119 50.379 50.740
| 2018 100.696 50.061 50.635
2017 99.972 49.701 50.271

Planlama alaninin yer aldigi Kavakii Mahallesi'nin 2024 yilina gore nufusu 5.516 kisidir.

Bursa, lke ekonomisine sagladi§i katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve lzmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha.1 tarim yapilan kaltar
arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her turlt
tarim Grdnd yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektori agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektori 1.sirada, sanayi
sektdril 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektdrinin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlegsme seviyelerinin yiksek oldugunun gdstergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isglicinin il toplami iginde pay dagiiminda en buyuk
pay %37 ile Osmangazi ligesi’ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm flgesi'nin pays
%27.73, Nilufer ilcesi’nin pay! ise %11°dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm iige merkezlerinde
hizmetler isgiicinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Mustafakemalpasa ilcesi tarim ile 6ne ¢ikmaktadir. Ekonomisi tanim ve hayvancilia bagli
olan ilgede domates, biber, misir, sekerpancari, arpa, kavun, karpuz, fasulye yetistirilir.

Hayvancilik alaninda merinos koyunu ve sigir yetistiriciligi yapilir. Uluabat Gélirnde tatlisu
balikgihgl da yapllmaktadir. Karacalar icin koruma ve lretme alani kurulmustur.
licede bor mineralleri, linyit yataklari, maden suyu kaynaklart bulunur.

Mustafakemalpasa'da bir Organize Sanayi Bélgesi, dort gida sanayi kurulugu, yedi un
fabrikasi, iki yem fabrikasi, yirmiyedi st ve sut mamilleri isletmesi ile 280 Sayil
Mustafakemalpasa Yagli Tohumlar Tanm Satis Kooperatifi bulunmaktadir.

ilce Bursa' nin Karacabey'den sonra en gelismis tanim ilgesidir. Neredeyse her tarli tarim
bitkisi yetisir. Ozellikle de tahil Grtinleri gok fazla yetistirilir. Ayrica organik tarim agisindan
da gayet gell§ml§tlr Sanayi tipi domates iiretiminde yiizbinlerce ton ile liderdir. liged
sekerpancari, aygicegi, bugday, misir, Gzum, fasulye, zeytin, arpa, sodan yetistirile
baglica temel Grunlerdir.

Mustafakemalpasa ilge sinirlan iginde Pasalar Koyl yakininda bir organize sanayi bolgesi
vardir. Bununla birlikte ilcede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker, Martas ve Juss gihi
Turkiye ¢apinda ve uluslararasi piyasada is yapmakta olan firmalarin konserve ve me

suyu Uretim fabrikalarn da bulunmaktadir.
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iige smirlan igerisinde  bulunan Timbiildek  Kaplicalarive kayin  ormanian
arasindaki Suuctu Selalesi, antik doénem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak
Harabeleri, Turkiye'deki sayili yer alti magaralarindan olan Ayvaini Magarasi 6nemli
dedere sahiptir. Suuctu Selalesi yakin cevreden turist geken dikkat cekici turistik
alanlarindandir. Ayrica ilce simirlan igerisinde bulunan kaplicalar son yillarda yapilan
yatinmlarla ilgenin termal turizm ve eko turizmine katki géstermektedir.

Mustafakemalpasa Ilgesinin Bikkoy, Giindogdu, Alpagut, Camlica kdylerinde genig linyit
yataklari vardir. Ayrica Kestelek Mahallesinde yiksek miktarda bor madeni
cikariimaktadir. Burada gikarilan bor; diinya bor ekonomisinin %60'in1 kargilamaktadir.

licede 6zellikle merinos koyunculugu ve sigir yetigtiriciligi yapilir. Yani hem buyiikbas hem
de kiciikbas hayvan vyetistirilir. Ayrica ilgenin iginden gecen Kirmasti Deresi boyunca
kayda deger miktarda balik¢ilik da yapiimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan plan teknik alt yapt amagclidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritast

Bursa lli ttke sinirlar iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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| BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITAS!
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi
2.4.2. Morfolojik Yap!

Planlama alanlari Uluabat Gélirniin gineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa licesi’nde
yer almaktadir. Alanin yaklagik 3,1km dogusundan gegen Mustafakemalpasa Cayi,
kuzeydogusundaki Uluabat Gélirne dokulmektedir. Planlanan alantann 51km kuzeyinde
Marmara Denizi yer almaktadir.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alanlarinin arazi yapisi genel olarak diuizdur. Planlama alaninin bulundugu
arazinin ortalama kot degeri 34m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin yakin ¢evresinde 2-3 kath konut binalan ve bos arsalar yer almaktadir.
S6z konusu alanin mevcut durumd

S A e R [
Planlama Alaninin Yakin Konum

Adres: Cumhurivet M, Nilifer Hatun Cd. Selin Siies)
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI
Plan degisikligi yapilan alanin milkiyeti TEDAS a aittir.

135410

116113

’ f 7
I 4 =
rof sare, =
/ / S [Jﬁ-%__

Planlama Alanlarinin Malkiyét Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekii GDP

Planlama alanlar 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Plani’'nda “Planlama Alani
(Planlama Kararlarina Gr Kentsel Gelismenin Y6nlendirilebilecegi Alaniar, ” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planindaki Durumu

?C
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Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&fFaks 0 224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Dajre 2 Nildfet/BURSA g-posta: kenisalplanlarma@holinail cuiti
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlarina ait onayli 1/25.000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Mustafakemalpagsa Nazim Imar Planrnda “300k/ha
Yogunlukta Mevcut Konut Alanr'nda” kalmaktadir.

<] [ g =

Plaama AIIarlnln ecut 175000 Olgekli Naz: Imar Planindaki urumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayh 1/1000 Olgekli Tatkavakh Uygulama imar Plani Revizyonu’nda
“Ayrik Nizam, 4 Kat Konut Alani” nda kalmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0 224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA g-posta: kentselpiantama@hotmail com
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini karsilayacak
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 250m yuriime mesafesinde 1 adet park yer
almaktadir.

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 500m yirime mesafesinde 3 adet park, 1 adet
cami ve 1 adet idari tesis yer almaktadir.

IDARI TESIS
. PARK

il \ e — . e ! |
Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile;

Mustafakemalpasa ilgesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000 Olgekli Tatkavakii Uygulama imar
Plani Revizyonu'nda 116 ada 14 nolu parselde, cephe aldigi 15m genigligindeki tasit
yolundan 3m gekme mesafesi birakilarak 89m? ytizélcimiinde bir adet trafo alani
planfanmigtir.

Adres: Cumi [ M UTar Haitin
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Alan kullanim tablosu
Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)

A-4 Konut Alani 89 --

Trafo -~ 89

Toplam 89 89

ar Plani Onerisi

4 / 4 /

171000 Olgekli Uygulama Im

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik alt
yapl amagh oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

Mih. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks 0224 220 66 66- 243 07 74
iDaire 2 Nilifai/BURSA e.nosta kentselplanlama@@holmail com
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