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1. AMAG VE KAPSAM

HaZrlanan plan degisikligi, Bursa lli, Mustafakemalpasa ligesi, Yalintas Mahallesi, 1/1000
Olgekli Yalintas Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda, 2204 nolu parselde planlanan trafo
alaniile 1601nolu parselin giineybatisinda planlanan park alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki eneriji ihtiyacinin
karsllanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA [LISKIN BILGILER

Planlama alanlar Marmara Bolgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili'nin, batisinda yer
alan Mustafakemalpasa ilgesinde kalmaktadir. Bursa kenti yizolgimi 10.886,38 km? (gél
dahilydir. [lde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugsmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, Inegé! ilgeleri sirasi ile
en blyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpasa ilcesi ise 1732 km?lik
yluz0lgimiine sahiptir.

Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda Marmara Boélgesinde Bursa lline bagh bir licedir.
Kendi ad! ile taninan gay ligenin ortasindan gecer. Kuzeyde Uluabat Gélii, kuzeydogusunda
Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, giineybatisinda Kepsut, giineyde Dursunbey ve
dogusunda Orhaneli ilgeleri ile cevrilidir. lice merkezinin denizden yuksekligi 25 ile 40
metredir. Giney kisimlari ise ortalama 400-500 metredir. En yiiksek noktasi Cataldagi'dir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesi'ne baglanan
uzantisi ile Bursa'ya ulagmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa iliinin giineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa ilge sinirlarinda
Yalintag Mahallesinde yer almaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakhgi yaklasik
95Km'dir.

S6Z konusu alan Mustafakemalpasa yerlesim alanin gtineybatisinda ilge merkezine yaklagik
5k uzakliktadir.

Planlanan trafo alani Yalintas Mahallesi yerlesim alanina 1,4km yaklasik mesafededir. Alanin
kuzeydogusunda yer alan Yalintag Camiye uzakhigi 1,2km gineybatisinda yer alan
Karyagmaz Cami’ye uzakhg: 0,76km’dir.

Planlanan park alani ise Yalintag Mahallesi yerlesim alanina 1km yaklasik mesafededir.
Alanin gineydogdusunda yer alan Yalintag Cami'ye uzakhd 600m, giineybatisinda yer alan
Karyagmaz Cami’ye uzakligi ise 1km’dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin toplam
nifusu 3.214.571 kisidir. Bu niifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan olusmaktadir.
Nifusun %49,96’s1 erkek, %50,04't kadindir. Mustafakemalpasa ilcesi Bursa ilinin nifus
buyuklugi agisindan 7. biyik ilgesidir.
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Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 103.944 kisidir. Bu nifusun 51.808'i
erke€k ve 52.136's! kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %49,84'0 erkek, %50,16’s|

kadindir.

Mu stafakemalpasa Iigesi, 2023 yili niifus artis hizi %1,62 ‘dir.

T ERKEK KADIN
YIL MUSTAFAKEMALPASA NUFUSU NUEUSU NUFUSU
2023 103.944 51.808 52.136
2022 102.284 50.888 51.396
2021 101.407 50.379 51.028
2020 101.820 50.554 51.266
2019 101.119 50.379 50.740
2018 100.696 50.061 50.635
2017 99.972 49.701 50.271

Planlama alanlarinin yer aldigi Yalintag Mahallesi’nin 2023 yilina gére niifusu 6.489kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deder agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden

sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha.’| tarim yapilan kiltir arazisi
teskil etmektedir. Kiltur arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her turlii tarim Griino

yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii acisindan Marmara Bolgesi'nde istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektdrl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetier sektoriinain 1.sirada yer almast diger ilgelere gére
sehirlesme seviyelerinin yilksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isglcinin il toplami iginde pay dagiliminda en biyik pay
%37 ile Osmangazi licesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirm ilgesi'nin payl %27.73,
Niltfer ligesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim iice merkezlerinde hizmetler
isgicuinuin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Mustafakemalpasa ligesi tarim ile 6ne cikmaktadir. Ekonomisi tanm ve hayvancilia bagli

olan ilgede domates, biber, misir, sekerpancar, arpa, kavun, karpuz, fasulye yetistirilir.

Hayvancilik alaninda merinos koyunu ve sigir yetistiriciligi yapilir. Uluabat Géli'nde tatlisu
balikcihgi da yapiimaktadir. Karacalar icin  koruma ve
llcede bor mineralleri, linyit yataklari, maden suyu kaynaklari bulunur.

uretme alani

kurulmustur.

Mustafakemalpaga'da bir Organize Sanayi Bolgesi, doért gida sanayi kurulusu, yedi un

fabrikasi, iki yem fabrikasi,

Mustafakemalpasa Yagh Tohumlar Tanim Satis Kooperatifi bulunmaktadir.

yirmiyedi sit ve sit mamilleri igletmesi ile 280 Sayili

ilge Bursa' nin Karacabey'den sonra en gelismis tarm ilgesidir. Neredeyse her tirla tarim
bitkisi yetigir. Ozellikle de tahil riinleri gok fazla yetistirilir. Ayrica organik tanm agisindan da
Sanayi tipi domates tretiminde yuzbinlerce ton ile liderdir.
sekerpancari, aygicegdi, bugday, misir, izim, fasulye, zeytin, arpa, sogan yetistirilen baslica

gayet geligmigtir.

temel Grtnlerdir.

licede

Mustafakemalpaga iice sinirlan iginde Pasalar Koyl yakininda bir organize sanayi bélgesi
vardir. Bununla birlikte ilgede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker, Mngt\ag ve Jug.s__ gl
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Turkiye capinda ve uluslararasi piyasada is yapmakta olan firmalarin konserve ve meyve
suyU tretim fabrikalari da bulunmaktadir.

lige sinirlan igerisinde bulunan Tumbildek Kaplicalari ve kayin ormanlarn arasindaki Suuctu
Selalesi, antik donem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak Harabeleri, Turkiye'deki sayili
yer altt magaralarindan olan Ayvaini Magarasi 6nemli degere sahiptir. Suugtu Selalesi yakin
cevreden turist gceken dikkat cekici turistik alanlarindandir. Ayrica ilge sinirlari icerisinde
bulunan kaplicalar son yillarda yapilan yatinmiarla ilgenin termal turizm ve eko turizmine
katki gostermektedir.

Mustafakemalpasa ligesinin Biikkdy, Giindogdu, Alpagut, Camlica kéylerinde genis linyit
yataklari vardir. Ayrica Kestelek Mahallesinde yiiksek miktarda bor madeni ctkariimaktadir.
Burada ¢ikarilan bor; diinya bor ekonomisinin %60’ini kargilamaktadir.

licede 6zellikle merinos koyunculugu ve sigir yetistiriciligi yapilir. Yani hem buyukbas hem de
kiglkbas hayvan yetistirilir. Ayrica ilgenin igcinden gegen Kirmasti Deresi boyunca kayda
deger miktarda balikgilik da yapiimaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan plan teknik alt yapi amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bolgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlan iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

H
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BURSA ILI OEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

[ b

20

ik

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planiama alani; Bayindirlk ve Iskan Bakanhdrnca, 11.10.2000 tarihinde onaylanan “Yalintas
Belediyesi Zemin Etiit Proje Isi” aciklama raporuna gére “aliivyon (kil,kum,sit,gakil)” lu alanda

kalmaktadir.

ALELAMALAR
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Planlama Alanlarinin Jeolojik Durumu

e Sondaj yerinde deney ve laboratuvar testleri degerlendirilerek sivilasma potansiyeli,
tasima kapasitesi ve yerlesime uygunluk calismalar yapilmistir. Yalintas imar plani
icinde sivilagma riski yoktur. Zeminlerin tagima giicleri genel olarak ilk 2.00 m.lerden

Yalintag Beldesi'nin batisinda kalan

sonra artig gosterir.

imar plani igind /
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yUkseltilerin egimi fazla olan kesimleri yesil alanlar olarak belirlenmig olup,
tarafimizdan da yesil alanlar yerlesime uygun gériilmemistir.

Yerlesime uygun alanlarda kat sinirlamasi getirimemesine ragmen inceleme alaninin
1. derecede deprem bdlgesinde yer almasi zemin hakim titregim periyodlarinin yiksek
olmas! nedeniyle bodrum dahil 4 katli(zemin+2) yapilarin inga edimesi uygun
gorulmustar. Bodrum yapilart zemin seviyesi ile temel arasinda kalan ve siginak,
kémarllk, kiler gibi amaglarla kullanilacak mustemilat olarak anlagilmalidir.

Sisme potansiyeli ile ilgili yapilan degerlendirmede ince taneli zeminlerin sisme
yluzdeleri digtk-orta derece bulunmustur. G6gme yapacak zemin kosullan yoktur.

Jeofizik caligmalardan elde edilen verilere gore zemin hakim titresim periyodlar 0.31-0
66, zemin blyutme degerleri ise iginde 2,22-3.06 aralijinda degisir.

Yalintag imar plani iginde yap! yapilacak tim alanlarda parsel bazinda zemin ettleri
yaptlmalidir. Zeminlerin sisme, oturma, sikisma, tagima, siniflama tetkikleri yapilmali,
yeralti suyu seviyesi belirlenmelidir. Yine tim alanlarca depremsellikle ilgili dinamik
parametreler lokal olarak belirlenmeli ve yapi projeleri zemin etiitleri sonucunda elde
edilecek parametrelere goére yapiimalidir.

Bilge 1. derecede deprem boélgesi icinde yer almakta olup, vyapilarin

projelendirimesinde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik”
esaslarina titizlikle uyulmahdir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanlari Uluabat Goli’'niin guneybatisinda yer alan Mustafakemalpasa llcesi'nin

egimli

kesimlerinde yer almaktadir. Alanin yaklasik 3,2km dogusundan gegen

Mustafakemalpasa Cayi, kuzeydogusundaki Uluabat Géli'ne dokilmektedir.

S6z konusu alanlarin 50km kuzeyinde Marmara Denizi yer almaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alanlarinin arazi yapisi egimlidir. Planlanan trafo alanin ortalama kot degeri 73m,
planlanan park alaninin ortalama kot degeri ise 43m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alanlarinin yakin ¢evresinde 2 katl kéy evleri, depo ve ahir kullanimh yapilar yer
almaktadir.

Alanlarin gevresi tarim arazileri ile gevrili, mevcut durumda tizeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIizZi

Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetindedir.
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alanlari 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planrnda “Kentsel Yerlesim
Alanlarr’nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlarina ait onayli 1/25.000 6lgekli nazim imar plant bulunmamaktadir.
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, 1/5000 Olgekli Yalintas Nazim Imar Plan’nda “Park Alani’nda”
kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu ‘@é’

<0\
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlanan trafo alani onaylt 1/1000 Olgekli Yalintas Uygulama imar Plani Revizyonu'nda
“Park Alanr’'nda”, planlanan park alani ise “Yol Alani” nda kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini karsilaya

trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

A
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3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Planama alanlarinin gevresinde 500m yiiriime mesafesi icerisinde 2 adet cami, Yalintag
Mahallesi ve Kayabasi Mahallesi yerlesim alanlari bulunmaktadir.

Planlanan trafo alanina ulagim batisindan gegen yol ile saglanmaktadir. Planlanan park
alanina ulagim ise gineyinden ve dogusundan gegen yollar ile saglanmaktadir.

ENcALISMA ALAN

3.3. PLAN DEGISIKLIiGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi ile; Mustafakemalpasa llgesi, Yalintag Mahallesi, 1/1000 6lcekli
Yalintas Uygulama imar Plani Revizyonu’nda, 2204 parselin iginden gecen yolun dogusunda
yola cepheli kisimda 3m ¢ekme mesafesi birakilarak 8mx8m= 64m? yizélciimiinde bir adet
trafo alam planlanmigtir. Plan degisikliginde azalan yesil alana kargilik; 1601 nolu parselin
guneybatisindaki yol alanindan batisinda yer alan park alanina 64m? yiizélgiminde yesil

alan ilavesi yapilmigtir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Park 64 64
Trafo -- 64
Yol 64 -
Toplam 128 128

N\

-
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ma Imar Plani Onerisi

171000 Olgekii

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik alt
yapr amaglh oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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