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1. AMAC VE KAPSAM
Hazirlanan plan degisikligi, Bursa Ili, Mustafakemalpasa licesi, Atatiirk

Mabhallesi’'nde, 1/1000 &lcekli Mustafakemalpasa Uygulama imar Plani Revizyonu'nda, 734
ad2 32 nolu parselin kuzeyinde planianan trafo alani ile 759 ada 25 nolu parselin
kuzeyinde planlanan yesil alani kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bdlgedeki enerii
ihtiyacinin kargilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa ilinin,
batisinda yer alan Mustafakemalpasa ilgcesinde kalmaktadir. Bursa kenti yuzélgimu
10.886,38 km? (gol dahilydir. llde km?ye 281 kisi diigmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegdl ilgeleri
siras| ile en biuylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpasa ilgesi ise 1732
km?lik yhzdlgimiine sahiptir.

Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde Bursa lline bagl bir
licedir. Kendi adi ile taninan cay llgenin ortasindan geger. Kuzeyde Uluabat Golu,
kuzeydogusunda Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, glineybatisinda Kepsut, gineyde
Dursunbey ve dogusunda Orhaneli ilgeleri ile gevrilidir. lige merkezinin denizden yiiksekligi
25 ile 40 metredir. Giliney kisimlari ise ortalama 400-500 metredir. En yuksek noktasi
Cataldagrdir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesine
baglanan uzantisi ile Bursa'ya ulagmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi bulunmaktadir.
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YALLNA
ORHANGAZ
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GEMLIK 1ZNlK
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari, Bursa Ifi’'nin giineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa ilgesi
Atatirk Mahallesinde yer almaktadir. Alanlarin Bursa kent merkezine uzakh@ yaklasik
90km’dir.

Planlama alanlari, Mustafakemalpasa yerlesim alanin kuzeybatisindaki ilge
me'kezine yaklasik 2km uzaklktadir. lige merkezinin kuzeybatisinda Atatirk yerlesim
alani icinde kalmaktadir.

Planianan trafo alani; guneyinde yer alan MKP Kiz Anadolu Lisesi'ne uzakligi
yaklagik 350m Cahit Zarifoglu llkokulu'na uzakh@ yaklagtk 650m guneydogusunda yer
alan Oglaktepe Sehitler Cami'ye uzakh§i yaklasik 550m’dir.

Planlanan trafo alani kuzeyindeki Bursa Caddesi'ne 1,2km batisindaki Bursa-
Balikesir karayoluna vyaklasik 4km mesafededir. Alana gineyindeki Osmangazi
Caddesi’'ne baglanan 125.Sokak’tan ulagiimaktadir. Kuzeyindeki 125.Sokak’a cephelidir.

Planlanan yesil alan ise; batisinda yer alan Cahit Zarifodlu llkokulu'na uzakhg
yaklagtk 50m kuzeyinde yer alan MKP Kiz Anadolu Lisesi'ne uzakh@ yaklasik 250m
kuzeydogusunda yer alan Oglaktepe Sehitler Cami'ye uzakhg: yaklasik 530m’dir.

Planlanan yesil alan kuzeyindeki Bursa Caddesi'ne 0,7km batisindaki Bursa-
Balikesir karayoluna yaklasik 4km mesafededir. Alana kuzeydogusundaki Osmangazi
Caddesi’ne baglanan 120.Sokak’tan ulasiimaktadir. Kuzeyindeki 120.Sokak’a cephelidir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayal Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olusmaktadir. Nufusun %49,93'G erkek, %50,07’si kadindir. Mustafakemalpasa ilcesi
Bufsa ilinin nifus buyukligu agisindan 7. buyuk ilgesidir.

Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu 2024 yiina gére 103.581 kisidir. Bu nifusun
51.473't erkek ve 52.108'i kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %49,69'u erkek,
%50,31’i kadindir.

Mustafakemalpasa ilgesi, 2024 yil nifus artis hizi %1,62 ‘dir.

" ERKEK KADIN
YIL MUSTAFAKEMALPASA NUFUSU NUFUSU NUFUSU

2024 103.581 51.473 52.108
2023 103.944 51.808 52.136
2022 102.284 50.888 51.396
2021 101.407 50.379 51.028
2020 101.820 50.554 51.266
2019 101.119 50.379 50.740
2018 100.696 50.061 50.635
2017 99.972 49.701 50.271

Planlama alaninin yer aldigi Atatirk Mahallesi’'nin 2024 yilina gére nufusu
5.055kisidir.

. Bursa, tlke ekonomisine sagladigl katma deger agisindan is_tanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbuldan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha.’I tarim yapilan kuitir
arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her turla
tarim GrtinG yetigtiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sekiérii agisindan Marmara Bolgesinde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niliifer) ise hizmetler sektdri 1.sirada,
sanayi sektoéril 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériniin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere goére sehirlesme seviyelerinin yliksek oldugunun gdstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiictiniin il toplami iginde pay dagihminda en
buyik pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi’nin payi
%27.73, Nilufer ilgesi'nin payi ise %11’'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildirm iice merkezlerinde
hizmetler iggucinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesi tarim ile 6ne gikmaktadir. Ekonomisi tarim ve hayvanciliga
bagh olan ilcede domates, biber, misir, sekerpancari, arpa, kavun,
karpuz, fasulye yetistirilir.

Hayvancilik alaninda merinos koyunu ve sidir yetigtiriciligi yapilir. Uluabat Géli'nde
tathsu balik¢iligr da yapiimaktadir. Karacalar icin koruma ve Uretme alani kurulmustur.
llcede bor mineralé%inyit yataklari, maden suyu kaynaklari bulunur. -

" Nilu?s Tei&Faks 0.224 220 658 66- 243 07 74
e-posta’ kentselplanlama@hotmail com
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Mustafakemalpasa'da bir Organize Sanayi Bolgesi, dért gida sanayi kurulusu, yedi
un fabrikasi, iki yem fabrikasi, yirmiyedi siit ve sut mamdlleri igletmesi ile 280 Sayili
Mustafakemalpasa Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi bulunmaktadir.

ilge Bursa' nin Karacabey'den sonra en gelismis tanm ilgesidir. Neredeyse her tiirli
tarem bitkisi yetigir. Ozellikle de tahil Griinleri ¢ok fazla yetistirilir. Ayrica organik tarim
acisindan da gayet gelismistir. Sanayi tipi domates Uretiminde yizbinlerce ton ile liderdir.
licede sekerpancari, aycicedi, bugday, misir, izim, fasulye, zeytin, arpa, sogan yetistirilen
baglica temel triinlerdir.

Mustafakemalpasa ilge sinirlan iginde Pasalar Kéyii yakininda bir organize sanayi boélgesi
vardir. Bununla birlikte ilcede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker, Martas ve Juss gibi
Turkiye capinda ve uluslararasi piyasada is yapmakta olan firmalarin konserve ve meyve
suyu Uretim fabrikalari da bulunmaktadir.

lice smirlan igerisinde bulunan Timbildek Kaplhcalarive kayin ormanlar
arasindaki Suugtu Jelalesi, antik dénem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak
Harabeleri, Tirkiye'deki sayilli yer altt magaralarindan olan Ayvaini Magarasi 6nemli
degere sahiptir. Suugtu Selalesi yakin cevreden turist ¢eken dikkat cekici turistik
alanlarindandir. Ayrica ilge sinirlar igerisinde bulunan kaplicalar son yillarda yapilan
yatirnmlarla ilgenin termal turizm ve eko turizmine katki géstermektedir.

Mustafakemalpasa llgesinin Bukkoy, Gundogdu, Alpagut, Camlica kéylerinde genis
linyit yataklan vardir. Ayrica Kestelek Mahallesinde yuksek miktarda bor madeni
cikariimaktadir. Burada gikanlan bor; diinya bor ekonomisinin %60’ini karsilamaktadir.

licede 6zellikle merinos koyunculugu ve sigir yetigtiriciligi  yapilir.  Yani hem
buylikbas hem de kigiikbas hayvan yetigtirilir. Ayrica ilgenin iginden gegen Kirmasti
Deresi boyunca kayda deger miktarda balikgilik da yapilmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan plan teknik alt yap1 amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

5 - o :‘5‘..1:
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Bursa lli Deprem Boélgesi Haritasi

Bursa lli tilke su‘@lﬁﬂ_iinde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

Adres: Cumhurivel Mh. N / r Hatun Cd. Selin Sitesi Faks :
No:1&0 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifei/BURSA e-posta kentselp
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca, 13.09.2007 tarihinde onaylanan
“Bursa lli, Mustafakemalpasa ligesi, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiut Raporu”
aciklama raporuna gore “Yerlesime Uygun Alanlar” da kalmaktadir.

T.C. Nporul Kl Ve
BURSA BEYEKSENIR BELEDIYF. BASKANLIGH
Kenisel Donfyim Daircsi Baskanhig
Peprem ve Zemiin baceleme Sube MidOTIRES

S 11 39069232952 () 03201657
Konu ol iksjeotchnik ctiad rapor

e
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Normal - Kisisel Veri igermez

DAS MUHENDISLIK

12.SONUG VE ONERILER

Mustafakemalpasa { Bursa ) Belediyesi imar planlarinin revizyonuna ydnelik olarak yapilan
jeolojik jeoteknik isi kapsaminda elde edilen sonug ve énerilerimiz asagida 6zetlenmistir.

1. Rapora konu olan inceleme alani, Mustafakemalpaga Belediyesinin imar plantan

icerisinde kalmaktadir.
2. Calisma alani temel zemini 3 farkh birimden olugmaktadir. Bunlar

- Kuvaterner Aliivyon birimier ( Qal }
- Hamamli Formasyonu ( Plh)
- Degirmendere Formasyonu { Mid ) 3

Bu rapor kapsaminda; s6z konusu onayl etUt raporu igeridinde uygulanan 77 adet
sondaj kuyusu verileri ve laboratuvar sonuglart ile 18 adet sismik kirima etudi
sonuglarindan faydalaniimigtir. Ayrica bu galigmalara ek olarak firmamiz tarafindan
tamarm alilvyon sahalarda olacak sekilde toplam derinligi 250 m. olan 16 adet
zemin arastirma sondajlari, jeofizik parametrelerin belirlenmesine yonelik olarak da
20 ser adet sismik — rezistivite — mikrotremor etltleri yapilmis ve tim veriler birlikte

degerlendirilerek rapor yazim agamasina gegilmistir.

3. Sondaj, yerinde deney, zemin d&rneklerinin laboratuvar sonuglar, sismik ve
mikrotremor élgimleri degerlendirilerek, jeoloji, zeminlerin yizeysel dagilim, zemin
hakim titresim periyot, zeminlerin baskin periyot, 1999 depremi sonucu olusturulan
hasar, sivilasma potansiyeli, baskin periyod ve yerlesime uygunluk haritalari

hazirlanarak yorumlanmistir.

4. Laboratuvar sonuglarina gore yapilan hesaplamalarda 0.5-1.0 kg/em? lik yapi

yiklerinden meydana gelecek zemin oturmalan

S1=0.321,4 cm. (en disik)
S,=6.55= 6.5 cm.(en ylksek) bulunur.

Parsel bazinda yapilacak etiitlerde zeminlerin sikigabilirligi ayrintil olarak irdelenmeli

ve alinmas) gereken nlem ve Gneriler belirtiimelidir.

DAS /Muslalakemalpa;a Belediyesi

75

Q Qe
i

x4 I
LRSI T PRI

Y
e»:
i



-

| [KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Ur0nleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi

Normal - Kigisel Veri igermez

DAS MUHENDISLIK

iri taneli birimlerdeki oturma miktar ise AH = 3.46 cm. olarak hesaplanmistir. Bu

deger izin verilebilir sinirtar igerisindedir.

5. Bolgedeki zeminlerin plastisite indeksleri(Pl) 7-37 araliginda elde edilmis olup, bu
deger aralidi wasti ve Ergun, 1985te verilen abaga gore dugik-orta sisme
potansiyeline kargiik gelmektedir. Buna goére yapilagmalarda zeminlerin sisme
potansiyelleri dikkate alinmayacak(dustik-orta) diizeydedir.

6. Jeofizik calismalardan elde edilen veriler degerlendirildiginde zemin hakim titresim

periyodlari ve zemin biyitme degerleri asagida belirtilmistir.

Aliivyonda 0.40 -0,50 arasinda
Hamamli ve Dedirmendere formasyoniarinda % 40 ‘ dan kiigiik

oldugu anlagiimistir .

Zemin biiyiitme degerleri ise

Aliivyon iginde % 2-11,

Hamaml formasyonunda %7-15,

Degirmendere formasyonunda da % 5-13  araliginda degisir

7. Altvyonun, geometrisi, zemin birimlerinin dagiimi ve sikiliklarina gdre, incelenen
sahadaki zeminler geneliikle (C) ve (D) grubu zeminleri temsil ederler. (A) ve (B)
grubu zeminler bulunmaz. Yerel zemin sinifi aralii ise Z3 ve Z4 tur. Yerel zemin
siniflamasina gore, spektrum karakteristikleri TA: 0.15-0.20 sn. TB: 0.60-0.90 sn.
araligina dismektedir. Zemin grubu, yerel zemin sintfi ve spektrum karakteristikleri
(TA, TB), yapimin yapilacad! o yerin ézgin kosullarini yansitacagl igin, bu dinamik

parametreler yerinde tespit edilmelidir.

8. Zeminlerin mikrotremor 6lcimlerinden elde edilen baskin periyotian haritalanmig
olup, incelenen sahamn baskin periyottan Hamamii ve Degirmendere
formasyonlarinda 0.40 sn. den buytk , Alivyon gokellerde 0.40 — 0.50 sn. arasinda

degisir.

9. Inceleme alaninda, yapilan arazi, jeofizik, sondaj ve laboratuvar galigmalarinin
sonuglar dikkate alinarak yapilan degerlendirme sonucunda galisma alamimizda

yerlesime uyguniuk agisindan 4 farkh alan tespit edilmistir .

DAS / Mustafakemalpaga Belediyesi

76
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DAS MUHENDISLIK

Oniemli Alanlar— 1 ( OA-1) - Swilagsma potansiyeline sahip  Kuvaterner yasl
Altivyon gokellerin bulundugu sahalar

Onlemii Alanlar— 2 (0A-2) : Swilagma potansiyeline sahip olmayan  Kuvaterner
yagl Altivyon gokellerin bulundugu sahalar

Onlemli Alanlar - 3 ( OA-3) : Egim degerleri % 30" dan buylk olan alanlar ile Séz
konusu onayl raporda JE ( Ayrintih jeolojik — jeoteknik etiit gerektiren alanlar ) simgesi ile
gosterilen alaniar

Uygun Alaniar (UA) : Rezidtiel kil kalinligi 2.00 m. den az olan alanlar

Onlemli Alanlar (OA)
Oniem Alaniar -1
Onlemli Alanlar-1 (OA-1) de tagiyici zeminin  zayif olmasinin yanisira, olasii bir buylk
depremde sivilagsma potansiyelinin olabilecegi alanlardir. Parsel bazinda yapilacak zemin
etitlerinde tasiyici zeminin belirlenmesi, tasiyici zemin ve temel arasinda iyilestirme
projesinin dretilmesinden sonra ingaata gegilmelidir. Bu bélgelerde imar planlarina "éncelikle
sondajli arastirmalarin yapilmasi ve temel projesi hazirlanmasi sonrasinda yapi insaat izni
verilecektir’ notu dusiilmesi zorunlu hale getiriimelidir. Yine bolgede yapilacak ingaatlarin
zemin etitleri, Belediye biinyesinde olusturulacak bir birim veya uzman muhendisin
tarafindan yerinde kontrol edilmesine 6zen gésterilmelidir.

Onlemli Alanlar-1(OA-1) de yapiimasi istenilen calismalar asadida verilmistir.

s Bu bolgelerde, sondajii zemin arastirmalarinin sonucuna gére sivilasma riski olmayan
saglam zeminin derinligi saptanmali ve buna gore ternel projesi tasarlanmalidir.

o Yeni yapilacak yapilar mutlaka bodrumiu olarak projelendirilmelidir. Bu amagla teme/
derinliginin 3.00 m. den az olmamasina 6zen gdsterilmelidir.

e Tasiyici zeminlerin derinde olmasi durumunda , bu zayif zonlar asilarak temellerin
saglam zemin Uzerinde (zemin iyilestirme, kazik, jet-grouting, enjeksiyon v.b.)
tagittirilmasina dnem verilmelidir.

o Bu amagla yapilacak sondajlar ilgili yonetmeliklere uygun nitelikte ve derinlikte
agiimalidir.

« Sondajlardan alinacak bozulmug ve bozulmamig Gmekler dzerinde hidrometrik
analizler yapilarak kum, kil, silt orani belirlenmeli, sivilagma potansiyeli analizleri
yapimalidir.

Sondajlar her 1.50 m.de SPT deneyleri yapilarak ilerleme saglanmali ve bozulmars
Grneklerin dayanim parametreleri belirlenmelidir.

SPT deneyleri ve bozulmamis ornekler (zerinde yapilan deneylerden, temel
" derinliginin ekonomik &lguleri agmasi durumunda, sivilagma riski olan zeminlerin

Gk
#on DAS /Mus'a!nkemalpasa Belediyesi

77

Adres: Cumhuriyal Mh. Nilliiar Halun Cd. Selin Sitesi Teléfaks 0 224 220 656 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nililier/BURSA e-posta. kenlselplanfama@holtmail corm

10



" | I#MKENTSEL PLANLAMA
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti.

GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

.

¥
e 5 % DAS f;m:w;hma‘naxﬂulm.ynm

Normal - Kigisel Veri igermez

DAS MUHENDISLIK

e nsaatlann temel kazilannda, yamag gerisinde olugacak sevler, muliaka
desteklenmelidir. Destek yapisi sev yiksekiigine gére istinad duvari, mini kazik,
kazik seklinde zemin parametreleri dikkate alinarak yapimalidir.

o Saha iginde yapilacak, tesfiye ve buna benzer kazi iglemleri yamag ustiinden itibaren
vapilmal, kazidan gtkacak malzeme hicbir sekilde yapi temelleri dolgusunda
kullaniimamalidir.

o Ozellikle, egim degerlerinin fazla oldugu kesimlerde birden fazla yapilacak topiu
insaatlarin projesine gére, sahanin kademelendiriimesi halinde kademe dnleri destek
yapisiyla (istinad duvar, mini kazik, kazik) desteklenmelidir.

o Temel kazilaninin derin olmas: halinde olugacak sevierin gégmemesi igin yeterii
alanlarda sev analizleri yapilarak sev agilani belirlenmeli veya iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

e Zemin etiitlerinde komsu yapilar ve gevresindeki kazilar dikkate alinarak sev stabilite
analizieri yapilmali ve zemine aktarilabilecek maksimum ylk belirlenmelidir.

o Atk ve yadis sularinin gerek yapi temelleri, gerekse de agik alanlarda zemininle
olan temasini énlemek icin drenaj projesi iretilerek, tum yapiarda uygulanmasina
bzen gdsterilmelidir.

e Yapilarin temel derinligi parsel bazinda yapilacak eliitler sonrasinda belirflenmelidir.
Yapt temellerinin mimkin oldugu kadar tasima giici yiksek ayngmis kaya birimleri
tizerine oturtulmasina énem verilmelidir.

o Incelenen sahada , kademelendirme — istinad yapisi — drenaj v.b. énlemler alindiktan
sonra imalat asamasina gegilmelidir. Tim bu galismalar Belediye teknik personelleri
kontrolliigiinde yapiimalidir.

o Bina temelleri radye segilmeli, en az bir bodrum yapisi disidnilmeli ve demir donatili
perde duvar ile projelendirilmelidir.

Yerlesime uygun alanlar ( UA )

Bu alanlar Oglak tepenin sirt kesimlerini kapsamakta olup reziduel kil kalinhginin 2.00 m. den
az oldugu alanlardir. Bu bolgelerde parsel bazinda sondajli zemin etutlerinin yapiimasi ve
uygun temel derinliginin bu caligmalara gére belirlenmesi gerekir. Ayrica yeni yapilacak
yapilarda betonarme perde duvarli radye tipi temel sisteminin uygulanmas onerilir. Bdylece
hem olasi depremde binanin deprem yiklerinin en az etkilenmesi , binanin temelinin bir
bittin olarak davranmas! saglanacak ve akabinde meydana gelebilecek hasarlar Snlenmis

olacaktir.

10. inceleme alaninda iri taneli birimler igerisinde yapilan sivilagsma analizlerinde yer alti
suyu seviyesi, birimin sikiigi ve laboratuar deney sonuglan (ince tane orani, birim

ey
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hacim agwiigi) dikkate alinarak, Seed and Idriss programi kullanilarak yapilmigtir.
Kuvaterner ¢okeller igerisinde yaptlan analizlerde 4.00-7.00 m. den sonra sivilagma
potansiyeli baglamaktadir. Ancak sivilagma analizinde gok buylk 6nem tagiyan yer
altr suyu seviyesi, mevsimsel kosullara gore farkiilik gésterdiginden dolayt (kis ve
bahar mevsiminde yer albh suyu seviyesihin yilkselip, yaz mevsiminde de su
seviyesinin dusmesi gibi) mutlaka parsel bazindaki etitlerde sivilagan zonun kalinhg

belirlenmelidir.

11, Hazirfanan bu rapor igerisinde verilen zemin degderleri inceleme alanimizin geneli igin
hesaplannus olup, parsel bazindaki etutler i¢in kullanilamaz.

12. Bélge 1. derece deprem bélgesi iginde kalmakta olup , yapilarin projelendiriimesinde

“ Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik “ esaslarina titizlikie

uyulmahdir.

Durumu bilgilerinize sunariz. Saygitarimizia,
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v inceleme alani igerisindeki Uygun Alanlarda (UA) yapilacak olan her turil kazi
sonrasinda olugabilecek sevler mutlaka destek yapistyla (istinad duvari, mini kazik,
kazik) desteklenmelidir. Yeralti suyuna ve sizinti sularina rastlanmasi durumunda ve
ylzey sularmna kars! mutlaka drenaj énlemleri alinmahdir.

v Rapor icerisindeki hesaplanmig olan tagima gicii degerleri sahanin geneli igin &rnek
hesaplama niteliginde olup parsel bazindaki zemin etitlerinde dikkate alinmamaldir,
kat artinmina esas kullaniimamaldir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin etiidil
asamasinda zemin parametreleri (tagima gicl, sivilasma, oturma, sisme vb.) ayri

ayr hesaplanmal ve uygulanmalidir.

v' Parsel bazinda yapilacak zemin etiit galigmalarinda, tagima gticl ve diger zemin
parametrelerinin belirlenmesinde, Bayindirik ve Iskan Bakanhgi (Yapi Isleri Genel
Midiragn) nin 10.08.2005 tarin ve 815 sayili oluru ile yaruriige giren "Zemin ve

Temel Etiidi Raporu Genel Formati” uygulanmalidir.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

_ Planlama alanlari Uluabat Go6li’'nin gineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa
licesinde vyer almaktadir. Alanlarin yaklasik 1,9km giineydogusundan gecen
Mustafakemalpasa Cayi, kuzeydogusundaki Uluabat Golirne doékiilmektedir. ilgenin
batisindaki ova béluminde kalmaktadir.

Planlama alanlarinin 40km kuzeyinde Marmara Denizi yer almaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alanlarinin arazi yapisi genel olarak diizdir. Alanlarin ortalama kot degeri
34rm'dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarinin yakin ¢evresinde 4-5 kath konut binalari ve bos arsalar yer
almaktadir.

Alanlarin mevcut durumda {izeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligi yapilan alanlar kamu milkiyetindedir.

\?zr:z 72713 | 7974 | 72705 728f1
i

277 72716
T33/PARK

N,
___[Fa - 734/PARK
77006 /

~

72815

72810

727/9 727i8 728/4

733126

735116
734/32" :

e

733i5
"'\\_\‘
! 733/6
{33!?’

Planianan Trafo Alaninin Miilkiyet Durumu

N\
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758/2_OY_A

759/25

767125

759/15 760120

Planlanan Yegil Alaninin Miilkiyet Durumu

2.7. YOURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Kentsel
Yerlesim Alanlarr’nda” kalmaktadir.

(® a—— = e
Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama a Ina ait onayl 1/25.000 &l¢ekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

<\
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2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

1/5000 6igekli Mustafakemalpasa Nazim imar Planr'nda, planlama alanlarindan 734
ada 32 nolu parselin kuzeyindeki alan “park ve yesil alanlar’da, 759 ada 25 nolu parselin
kuzeyindeki alan ise “ticaret alani’nda kalmaktadir. ‘

; ;" = /
'!:I " ' < E
[ ¥ )
Y el
{ =18
: 2\

A
rumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Onayli 1/1000 odlcekli Mustafakemalpasa Uygulama imar Plani Revizyonu'nda 734
ada 32nolu parselin kuzeyinde planlanan trafo alani “park alani’nda, 759 ada 25 nolu

parselin kuzeyinde planlanan yesil alan kalmaktadir.
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Planlan a afo Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu %—
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Planlanan Yegil Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir. Planlama alaninin bitisidinde yer alan
trafo alaninin yeterli olmamasi nedeniyle bu alanin genigletimesi amacglanmaktadir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 250m yiriime mesafesinde tanim arazileri,
1 adet egitim tesisi 500m yiirime mesafesi icerisinde ise 2 adet egitim tesisi, 1 adet cami

yer almaktadir.

Trafo ayrilan alana ulagsim kuzeyinden gecen imar yolu ile saglanmaktadir.
Planianan yesil alanina ulasim ise kuzeybatisindan cephe aldigi 12m genisligindeki yol ile

saglanmaktadir.

A

=
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3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi ile; Mustafakemalpasa ligesi, Atatiirk Mahallesi, 1/1000
Olcekli Mustafakemalpasa Uygulama imar Plani Revizyonu'nda; 734 ada 32 parselin
kuzeyindeki park alaninda yer alan mevcut trafo alanina 20m? yiizélgiminde trafo alani
ilave edilmigtir. Plan degisikliginde azalan yesil alana karsilik; 759 ada 25 nolu parselin
kuzeyindeki kaldirim alaninda 28m? yiizélgtiminde yesil alan planlanmistir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Park 20 28
Trafo -- 20
Kaldirnm 28 --
Toplam 48 48

< >
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda haziriandigindan,
teknik alt yapi amagl oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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