MUSTAFAKEMALPASA BELEDIYESI

ENCUMEN KARARI
KARARNO : 13 _ KARAR TARIHI  :07/01/2025
BIRIM  : IMAR VE SEHIRCILIK KARAR OZETI  : 18. Madde Uygulamas:
MUDURLUGU
KARAR KONUSU : 18. Madde Uygulamasi
ENCUMEN BASKANI : SUKRU ERDEM UYE o
ENCUMEN UYESI : YUSUF DURMUS 85,‘2
ENCUMEN UYESI: FEHMI AKYILDIZ
ENCUMEN UYESI: BURAK TURHAN
IMAR VE SEHIRCILIK MUDUR.V : KADIR GOKCE
MALI HIZMETLER MUDURU : SEMA PAMUK
YAZI ISLERI MUDURU : NERIMAN URUL

Ilcenin Lalasahin Mahallesi 348 ada Lalasahin Mahallesinde 348 ada 2,4,5,6,7,8,9,
10,11,12,13,14,15, 16,17,18,19,20,22,23,24.25,40,41,44, parseller, 354 ada 1,2,3,4

Kararin Ozii parseller, 356 ada 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21, 22,23.24.25_ 26,
27,28,29,30,31,35,36,37,38,39,41,100,106,108,125 ve 126 nolu parsellerde yapilan 14
adet itiraz dilekgesi hakkinda

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin Iigenin Lalasahin Mahallesinde 348 ada
2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,22,23,24,25,40,41,44 parseller,354 ada 1,2,3,4
parseller, 356 ada 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21, 22,23,24,25,26,27,28,29, 30,
31,35,36,37,38,39,41,100,106,108,125 ve 126 nolu parsellerde yapilan 18. madde uygulamasina 14
adet dilekge ile yapilan itirazlar hakkindaki Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 07.01.2025 tarih ve
82580 say1li dilekgesi ve eklerinin Baskanlik Makaminca 07.01.2025 giinii enclimene havale edilmesi

lizerine yapilan miizakere sonunda;

Lalagsahin Mahallesi 348, 354 ve 356 ada muhtelif parselleri kapsayan alanda 3194 sayili imar
kanununun 18. madde uygulamasina esas parselasyon planlar1 ve dagitim cetvellerinin bir ay stire ile
askiya ¢ikarilmig olup, 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine istinaden yapilan uygulamaya 14
adet dilekce ile itirazlar yapilmis olup yapilan itirazlara ait sunulan teknik rapor hakkinda Belediyemiz
enclimenince karar alinmasi arz ve talep edilmektedir.

1) Sevim KOSE’nin 24.12.2024 Tarih 26890 Kayit sayili dilekgesi
2) Seher YILANCIOGLU’ nun 24.12.2024 Tarih ve 26893 kayit sayili dilekgesi

1 ve 2 nolu dilekgeler ile Lalasahin Mahallesi 354 ada 4 nolu parsel malikleri olarak uygulama sonucu
olusacak 2478 adada 1, 2 ve 12 nolu parselin bos kisminin alinarak 3 ve 7 nolu parsellerin oldugu
kisimlarda diizenleme yapilmasi talep edilmektedir.

1 ve 2 nolu dilek¢e sahiplerinin talebi incelendiginde 2478 nolu adanin dagitimi yapilirken parsel
lizerinde mevcutta bulunan binalarin tecaviizlii olmamasi esas olarak dagitim yapilmistir. Dilekge sahipleri
ve 354 ada 4 nolu parselin diger malikleriyle yapilan goériismelerde, iiretilen arsa m2 lerinin farkli
olmasina itiraz edildiginden enclimence uygun goriilmesi halinde ekte sunulan kroki dogrultusunda 354
ada 4 nolu parselin dagitimi miimkiin oldugunca esit arsalara boliinerek diizeltme yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir. Enciimenimizce yapilan gériisme neticesinde 1 ve 2 nolu dilekgeler kabul edilmis olup

2478 ada diizenlenerek onaylanmustir.

3)" Nurcan AKAR ve His.’nin 25.12.2024 Tarih 26972 Kayit sayili dilekgesi
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3 nolu dilekge ile Lalasahin Mahallesi 2483 ada 1, 2 ve 3 nolu parsel malikleri olarak, olusan
parsellerin esit boliinmesi talep edilmektedir.

3 nolu dilekge sahiplerinin talebi incelendiginde 2483 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellerin esit alana sahip
olacak sekilde b&liinmesinde sakinca bulunmamaktadir. Enciimenimizce yapilan goriisme neticesinde 3
nolu dilekge kabul edilmis olup 2483 ada 1,2 ve 3 parseller diizenlenerek onaylanmistir.

4) Musa SERAS’1n 26.12.2024 Tarih 27198 Kayit sayili dilekgesi

4 nolu dilekge ile Lalasahin Mahallesi 356 ada 37 ve 38 nolu parsel maliki olarak parsellerinin
bulundugu alanda yapilacak islemin hukuka aykir1 oldugunu belirterek islemin iptal edilmesini talep
ederek uygulamaya itiraz etmektedir

4 nolu dilekge sahibinin talebi incelendiginde 356 ada 37 ve 38 nolu parsellerin dagitimi yapilirken
DOP oraninca kesinti yapilmig ve imar adas: sinirlari da dikkate alinarak parsellerin bulundugu alandan
dagitim yapilmistir. Imar Kanunu ile Arazi ve Arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmelik uyarinca
herhangi bir hukuksuzluk bulunmadigindan aski itirazinin uygun olmadig: disiintilmektedir.
Enctimenimizce yapilan gorlisme neticesinde 4 nolu dilekgeler uygun bulunmamistir.

5) Salih CELEP ve His. nin 27.12.2024 Tarih 27278 Kayit sayili dilek¢esi

5 nolu dilekge ile Lalasahin Mahallesi 356 ada 14 ve 17 nolu parsel malikleri olarak dilek¢e ekinde
sunulan kroki dogrultusunda hisse ayrimi yapilmasini talep etmektedir.

5 nolu dilekge sahiplerinin talebi incelendiginde Imar Kanunu’nun 18. Maddesinde: “(Ek
fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel biiytikliigiinii
karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin muvafakati
halinde veya fiilf kullanim esasina gore miistakil héle getirilebilir.” hitkmii bulunmaktadir. Dilek¢e ve
ekleri dogrultusunda; 2471 ada 6 parsel, 2481 ada 2 parsel ve 2481 ada 13 parsellerin tamam: Salih
CELEP adina, 2471 ada 7 parsel, 2481 ada 11 ve 12 parseller ile 2482 ada 4 parsellerin tamami1 Hatice
ERKOSE adina, 2471 ada 8 ve 9 parsellerin tamamu Filiz GUL adina, 2471 ada 10 parselin ¥ hissesi
Melahat CELEP adina % hissesi Feyza CELEP adina, 2481 ada 3 parselin tamam1 Ayse AKCE adina,
2481 ada 4 parselin tamami1 Veliye CELEP adina, 2481 ada 5 parselin tamami Sidika CELEP adina, 2481
ada 6 parselin tamami Serpil OZAVCI adina, 2481 ada 10 parselin tamami Hakan CELEP adina tescil
edilmesinde sakinca bulunmamaktadir. Enciimenimizce yapilan goriisme neticesinde 2471 ada 6 parsel,
2481 ada 2 parsel ve 2481 ada 13 parsellerin tamami Salih CELEP adina, 2471 ada 7 parsel, 2481 ada 11
ve 12 parseller ile 2482 ada 4 parsellerin tamami Hatice ERKOSE adina, 2471 ada 8 ve 9 parsellerin
tamam Filiz GUL adina, 2471 ada 10 parselin ¥ hissesi Melahat CELEP adina % hissesi Feyza CELEP
adina, 2481 ada 3 parselin tamami Ayse AKCE adina, 2481 ada 4 parselin tamami Veliye CELEP adina,
2481 ada 5 parselin tamami Sidika CELEP adma,.2481 ada 6 parselin tamami Serpil OZAVCI adina,
2481 ada 10 parselin tamami Hakan CELEP adina tescil edilmesin uygun bulunmustur.

6) Deniz TASDEMIR’in 27.12.2024 Tarih 27368 Kayit sayil dilekgesi
7) Mensure KOSEDAG ve His’nin 30.12.2024 Tarih 27532 Kayit sayili dilekg¢esi
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6 ve 7 nolu dilekgeler ile Lalasahin Mahallesi 348 ada 24 nolu parsel malikleri olarak parsellerinin
bulundugu yol, yesil alan ve okul alanina denk geldiginden tasinmazlarinin yerine 2 adet olarak ve uzak
sekilde dagitim yapildigy, tek olan tapularinin m2 olarak ayni degerde yer verilmedigi ve 2 tapu olarak
verilmesini kabul etmediklerini belirterek uygulamaya itiraz etmektedir

6 ve 7 nolu dilekge sahiplerinin talebi incelendiginde 348 ada 24 nolu parselin dagitimi yapilirken
DOP oraninca kesinti yapilmis ve mevcut parsellerine en yakin yerde olan 2487 ada 3 nolu parsel ve
2490 ada 3 nolu parsellerin dagitimi yapilmigtir. Kadastral parselin tamami sosyal donati alanlarina denk
geldiginden dolay1 parsel maliklerine kendi arazilerinden degil uygulama alani i¢inde bos kisimlardan
yer verilmistir. Uygulamanin dagitimi yapilirken dncelikle herkese kendi parselinin DOP kesintisinden
sonra kalan kisimlar: tahsis edilerek daha sonra eksik kalan parsellerin dagitimi yapilmaktadir. Dilekcede
belirtilen tek arsa verilmesi talebini karsilamak i¢in uygun bir alan bulunmadigindan 2 arsa olarak baska
parsel malikleriyle hissedar olmadan tam olarak dagitim yapilmistir. Dagitimi yapilan arsalardan 2487
ada 3 parsel yaklasik 28 metre 2490 ada 3 parsel ise 180 metre mesafede olup ayni imar durumu ve
yapilasma hakkina sahip olduklarindan herhangi bir ingaat alan1 ve deger kayiplari bulunmamaktadir.
Yukarida agiklanan nedenler dogrultusunda aski itirazlarinin uygun olmadig: diisiiniilmektedir.

Enclimenimizce yapilan gériismede, 6 ve 7 nolu dilek¢eler uygun bulunmamustir.

8) Giilsen GUREC’in 31.12.2024 Tarih 27611 Kayit sayili dilekgesi

8 nolu dilekgeile Lalagahin Mahallesi 348 ada 8, 12, 13 ve 25 nolu parsel maliki olarak 18. Madde
uygulamasi sonucu 9 tane arsa verildigi, verilen arsalarin eski parselleriyle deger ve konum itibariyla
biytik farklar oldugundan parselasyon planinin tekrar gézden gegirilmesi belirtilerek uygulamaya itiraz
etmektedir.

8 nolu dilekge sahibinin talebi incelendiginde 348 ada 8, 12, 13 ve 25 nolu parsellein dagitimi
yapilirken DOP oraninca kesinti yapildiktan sonra kendi parselleri iizerine denk gelecek sekilde 2464
adada 2 arsa verildigi kalan m2 leri ise blgede dncelikle herkese kendi parselinin DOP kesintisinden
sonra kalan kisimlar tahsis edilerek daha sonra eksik kalan parsellerin dagitimi yapildigindan uygun
yerlerden arsa verilmigtir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin madde MADDE 17 —

“(1) Imar parsellerinin olusturulmas: ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme ncesi
parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet
alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra,
teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi
saglanir...” hiikiimleri dogrultusunda dagitimi yapilan tiim arsalar tam ve hissesiz olarak verilmistir.
Biitlin parsellerin eski parsellerinin oldugu kisimdan verilmesi miimkiin olmamakla birlikte 2464 ada 6
parsel, 348 ada 8 nolu parselin bulundugu alana denk geldiginden enciimence uygun goriilmesi halinde

2464 ada 6 ve 12 nolu parsellerde diizenleme yapilarak Giilsen GULEC adina dagitim yapumasi 2478
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ada 3 parselin Samiye BUCIN ve istirakleri adina dagitim yapilmasi hususunun enciimence
degerlendirilmesinin uygun olacag: diisiiniilmektedir. Enclimenimizce yapilan goriismede, 8 nolu

dilekge dogrultusunda diizenleme yapilarak tekrar onaylanmistir.

9) Melek YUKSELve His.’nin 02.01.2025 Tarih 99 Kayit sayili dilekgesi
10) Salih YUKSEL’in 02.01.2025 Tarih 100 Kayit sayili dilekgesi

11) Emine SEVIM’in 02.01.2025 Tarih 101 Kayit sayili dilekgesi

12) Melik YUKSEL ve His.’nin 02.01.2025 Tarih 102 Kayit sayih dilekgesi
13) Hayko YUKSEL ve His.’nin 02.01.2025 Tarih 122 Kayit sayihi dilekgesi
14) Fatma TEZGEL’in 02.01.2025 Tarih 160 Kayit sayilt dilekgesi

9, 10, 11, 12, 13 ve 14 nolu dilekgeler ile Lalasahin Mahallesi 356 ada 16, 35 ve 41 nolu parsel
malikleri olarak 356 ada 35 ve 41 nolu parselin biiyiik bir kisminda park alani ayrildigindan magdur
olduklar1 belirtilmektedir. Cevre parsellerden de park alami birakildigi takdirde magduriyetlerinin az
olacag belirtililerek 18. Madde uygulamasina itiraz etmektedir.

9,10, 11, 12, 13 ve 14 nolu dilekgeler ile yapilan itirazlar incelendiginde, 356 ada 16, 35 ve 41 nolu
parsellerin dagitimi incelendiginde DOP oram diisiildiikten sonra kendi arazilerinden ve komsu
parsellerle olan sinirlar1 diizenlenerek kendilerine dagitim yapildig: goriilmiistiir. Bahse konu park
alaninin bagka parsellerde olmasi, parselasyon planinin konusu olmamakta olup, DOP oran: ve
dolayisiyla 18. Madde uygulamas: agisindan bir fark yaratmayacaktir. Uygulamaya giren tim
parsellerden esit oranda kesinti yapilarak olusturuldugundan s6z konusu aski itirazlarinin uygun
olmayacag diistintilmektedir. Enclimenimizce yapilan gériismede, 9,10,11,12,13 ve 14 nolu dilekgeler
uygun bulunmamuistir. _

Lalasahin Mahallesi 348, 354 ve 356 ada mubhtelif parsellerde askiya ¢ikarilan parselasyon planina 14
adet aski itiraz1 yukaridaki degerlendirilmis olup, 1, 2 ve 8 nolu dilekgelerin kabul edilmis olup EK-kroki
2 dogrultusunda 2478 ada ve 2464 adalar diizenlenerek tekrar onaylanmasina karar verilmistir. Karar

gereginin ifasi i¢in karar suretinin
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine 07.01.2025 tarihinde oy birligiyle karar verildi.
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