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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Mustafakemalpasa
licesi, Kavakli Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellerdir. 277 ada 2 parsel tapuda “arsa”
vasfinda olup 3387,49 m? ylizolclimline, 277 ada 3 parsel tapuda “arsa” vasfinda olup
2012,93 m?2 ylizélgimUne sahiptir. Toplam plan degisikligi alani 5400,55 m*dir.

277 ada 2 ve 3 parseller, Tatkavakli 1/1000 dlcekli Revizyon imar Planinda “Resmi
Kurum Alaninda” kalmakta olup yapi yaklasma mesafeleri yollardan 5 metredir. Emsal ve
yukseklik degeri belirtiimemistir.

Bursa lli, Mustafakemalpasa ligesi igerisinde Adalet Bakanhgi mensuplarinca kullaniian bir
lojman veya ayrilan bir lojman alani bulunmamaktadir. Olusan ihtiyag neticesinde lojman
yeri elde edilmesi amaciyla yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde mulkiyeti “Ceza
infaz Kurumlari ile Tutuk Evleri isyurtlan Kurumu’na” ait olan 277 ada 2 parsel konum,
ulagim, buylklik olarak uygun olacagi kanaatine ulasiimistir. Bu kapsamda
Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bassavciligl tarafindan Adalet Bakanhigi, Ceza infaz
Kurumlan ile Tutukevleri Isyurtlarr Kurumu (igyurtlani Daire Baskanligr) ile yazigsmalar
yapilmig olup neticesinde Adalet Bakanligi Tasinmaz Komisyonu’nun 13.3.2024 tarih ve
2024/8 sayili karariyla “... 277 ada 2 parselde kayith, igyurtlari miilkiyetinde bulunan
3387,49 m? yiizolglimli tasinmaz lizerinde lojman olarak kullanilmak (izere kat
karsiigi konut yapimina esas resmi kurumlar nezdinde her tiirlii is ve iglemlerin
yliritiilmesi, ihalenin gerceklestirilmesi ve takip edilmesi i¢cin Mustafakemalpasa
Cumhuriyet Bagsavciligi'na yetki verilmesi” kabul edilmistir. Alinan bu karar Adalet
Bakanli§i, Ceza infaz Kurumlar ile Tutukevleri igyurtlarr Kurumu'nun (isyurtlan Daire
Bagkanlidi) 28.3.2024 tarih ve 5876 saylll yazisi ile Mustafakemalpagsa Cumhuriyet
Bassavciligrna iletilmigtir. 277 ada 3 parselin mulkiyeti “maliye hazinesi” adina kayitl
olup “Ceza infaz Kurumlan ile Tutuk Evleri igyurtlan Kurumu’na” tahsisli durumda
olup Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsavciigrnin 16.10.2024 tarih ve 2022/150 sayili
yazisi ile bu parsele yonelik imar plani degisikligi yapilmasina esas kurum gorisu Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhidi, Milli Emlak Dairesi'ne iletilmistir. Milli Emlak Dairesi
Baskanhgi, Osmangazi Emlak Mudurligu bila tarih ve 10818826 sayili yazisinda; *
Muradiye Emlak Midiirliigii’nden alinan bir 6rnegi ekli 25.10.2024 tarih ve 10812139
sayili yazida: yapilan inceleme sonucu hazirlanan teknik raporun yazi ekinde
gonderildigi, idari degerlendirmenin Mustafakemalpasa Kaymakamhginca (Milli
Emlak Sefligi) yapilmasi gerektigi bildirilmistir.” seklinde goris bildirmistir. Yaziya
konu 25.10.2024 tarihli Teknik Raporda; “...onayh 1/5000 él¢ekli Nazim imar Planinda
Kamu Hizmet Alani olarak tanimh olan 277 ada 3 parselin plan degisikligi ile sosyal
tesis alani olarak diizenlenmesinin ve onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
Resmi Kurum Alani olarak planli olan 277 ada 3 parselin, plan degisikligi ile E:1,05 —
Yencgok 12,50 metre yapilasma kosullu Sosyal Tesis Alani olarak ve 3194 sayili imar
Kanunu kapsaminda teknik agidan olumsuz bir durum olusturmayacagi, plan askiya
cikarildiginda hazine menfaati agisindan degerlendirilmek lizere tarafimiza tekrar
gonderilmoei gereklidir." goklindo olumiu rapor dizonlonmigtir.
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Mustafakemalpasa Kaymakamhgi, Milli Emlak Sefligi bila tarih ve 10857134 sayil
yazisinda; “... 277 ada 3 parsel numarali tasinmazin imar planinin degisikligi ile
E:1,05 - Yengok 12,50 m. yapillasma kosullu Sosyal Tesis Alani olarak
degistiriimesinde Kaymakamhigimizca (Milli Emlak S$efligi) idari agidan sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde plan degisikligine yonelik olumlu goriasuni bildirmistir.

Bu kapsamda Mustafakemalpasa ligesi, Kavakli Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellere
yénelik 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde; “mer’i Nazim imar Planinda Kamu Hizmet
Alaninda kalan 277 ada 2 parsel Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanina, 277 ada 3
parsel Sosyal Tesis Alanina” cevrilmis olup Bursa Bulylksehir Belediye Meclisi’nin
13.2.2025 tarih ve 172 sayil karariyla onaylanmig, 5.3.2025 — 3.4.2025 arasinda askiya
cikariimig, aski itirazi gelmemesi (izerinde Bursa Bliylksehir Belediyesi, Sehir Planlama
Sube Mudirligu'nin 21.4.2025 tarih ve 75927 sayili yazisinda belirtildigi tGzere 1/5000
olgekli Nazim imar Plani Degisikligi kesinlesmistir.
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1/5000 6lcekli Nazim Iimar Plani Degisikligine istinaden 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Hazirlanan 1/1000 &igekli Uygulama imar Plani Degisikliginde, 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plani Degisikligine uygun olarak 277 ada 2 parsel “Resmi Kurum Alanindan, ayrik nizam
3 kath, KAKS 1,05, yollardan 5 metre, komsu parselden 3 metre yapi yaklasma
mesafeli Konut Alanina”, 277 ada 3 parsel “Resmi Kurum Alanindan, 1013,04 m?si
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Emsal 0,50 — Yengok 8,00 metre, yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi
yaklasma mesafeli Sosyal Tesis Alanina, 750,00 m*si Emsal 0,50 - Yencok 8,00
metre, yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi yaklasma mesafeli Aile
Saghgi Merkezi Alanina, 250,00 m*si Park Alanina” cevrilmistir. Yapilan analizler
neticesinde mer’i imar plani bitininde Sosyal Tesis Alani ve Aile Saghgi Merkezi Alani
eksikligi tespit edildijinden ayriimasi gereken donati alanlari Park Alani, Sosyal Tesis
Alani ve Aile Saghgr Merkezi Alani olarak ayrilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 11.maddesinde; “...Imar planlarinin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bdélgenin sartlari ile gelecekteki
gereksinimleri g6z éniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu
Yoénetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine
uyulur.” hUkmu yer almaktadir.

Yandaki tablo Mekansal Planlar Yapim
NUFUS GRUPLARI

!ALTYAPI ALANLARI Yonetmeli§i EK-2 Tablosudur. Yukardaki
i Anaokulu yonetmelik hikimlerinden de anlagilacagi
Hkokut - « .
‘ Ortaokul Uzere tabloda yer alan fonksiyonlar imar
S Sandusy Lise planinda  sosyal donati alami  kabul
i | = E edilmektedir. Resmi Kurum Alami bu tabloda
Rehabilitasyon ve yer almadigindan donati alani  sinifina
e girmemektedir. Yonetmelik geredi imar plani
Cocuk Bahcesi degisikligi sonucu kaldinlan sosyal donati
Park f =T e .
ILce smirLari |Meydan alanlarinin  hizmet ettigi yurlyls mesafesi
l PLANLAMALARDA [Sorr PO Ao icinde esdeger alanin sadlanmasi gereklidir.
Botanik Park
el o oo Bu kapsamda 277 ada 2 ve 3 parsellerin
ALANLAR T Y ] Resmi Kurum Alanindan, Konut Alani ve
ent Orrmani .
BUTONOWDE | AGaglandiniacak Alan Kismen Sosyal Tesis Alani, Kismen Aile
YARILAN Fuar, P: Festival — .
PLANLMALARDA | oo T e ayinye Fesive Saghg Merkezi Alani, Kismen Park Alanina
e dénistirlilmesi  sebebiyle kaldinlan Resmi

T SR LS O Kurum Alanina esdeder Resmi Kurum Alani
Ag Dig Saglhig Merkezi o
gve Diz Saho Me==1 | ayrilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Dogum ve Cocuk Bakim
Evierni

SAGLIK TESISLERI ALANI Deviet Hastaneleri

Intisas/Egitim ve
Arastirma Hastanelen
PR TEUdGVIVE
Rehabilitasyon

Hactanseler

Saghik Kampusleri

SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI

Kucuk ibadet yeri
Onta ibadet yeni

Biaylik ibadet yeri ve
killliyesi

iBADET YERI

ITEKNiK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig)

B .
K

e B R N . Bt

. 7

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME




MIA Sehir Planlama LTD $Ti - Murat iLKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvar, Karya Ozluce is Merkezi
No:70/A, A biok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

Nitekim altta agiklamasina yer verilen Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Midarligi 9.4.2020 tarih ve E.81384 sayili goris yazisinda bu duruma agiklama

getirmigtir.
-8 IRGILI 6 R e
"t CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG! Y cit
2= Mekansal Planlama Genel Midarllga SCao e EE";FP?A':;‘T::E'GL'KFMA(’]:AD:;‘;‘?'
i‘:)yn' flﬁ‘y :,“::sl'i;’:g-??;m'jf‘: Aober 05,04.2020 Sayr  :73071928-305.99-E.81384 09.04.2020
s e Egdeger Konu  :lmar Plam Degisikliklerinde Esdeger
Alsn Ayn!masi
Bu m'bnrln, ilgi (n) yupilan aciklamalara ekl k bir husus bul
olup EK 2 T yer alen kull L iliskin esdeger alan
Diger yandan, 3194 Saytl hnnr" 18. maddesinin 3. fik da, "Dizzend
Tigi i a)Bakanlgimizin (Mekinsa! Planlama Genel Mildiirli3n) 06.02.2018 tarihli ve ortaklik paylari. dizenlemeye tabi tutulan yerler lle balgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park,
73071928-305.99-E.23292 sayih yan, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibades yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanhgina bagh
b)TMMOB Schir Plancilan Odast Bursa Subesi'amn 16.01.2020 tarihli vc 16,20.63 agretime yonelik egitim tesis alaniar), Saghk Bakanhgina bagi saghk tesis alanlari, pazar
sayil) yazie. Yyeri, semt spor alam, toplu tagima istasyonlart ve duraklar, otoyol hari¢ erisme kontroliiniin
uygulandifn yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarhk alam. belzdlye hizmet alam, sosyal ve
ligi (b) yaz ile; 7181 sayih Tapu Kanunu ve Bazi K larda Degigiklik Yapil Kiiltiirel tesis alani, azel tesis I konu ob hintlacak alan, rekreasy
Dair Kaaun ile 3194 sayth Lmar K- 18. maddesi: degisiklik D alani olarak ayrtlan parseller ve mesire alanlan gibi umuml hizmer alanlarindan olugur ve bu
Onaklik Payinin (DOP) %45'c gikanldifn, Belediye Hizmet Alami, Agaglandinlacak Alan, hi; lerle ilgili lerden bagka ksatlorla kull: " hilkm@ yer almakiadir. Bu
Rekreasyon Alamom DOP ile tabi tutulacak alenlar icerisinde yer aldidi; :ml.lan madde uyannca yayimlanan Yonetmelikte de umumi hizmet alonlarmm hungl kullanmlardan
Knnunun yururlu;,: gmncsuyle imar planlanada dzel milkiyette olan ve imar yer verilmigtir. Bura gére DOP'tan umumi h ve bu
L Alany olarak tarifli alanlarn, buyuk ol;ekle diy hi: ilgili tesi baska
Hizroet Alan glbl L gibi plan degigikl inin 1 Aynca, Damigtay 6. Dairesinin konu ile ilgili knmrhmndnn da nnlnsllamgl dzere,
bagladifandan bahisle, ilgi (a) yazurnuzdaki "Sosyal Aityap) dlanlar: tanuminda sayxlmnyan DOPtan olnsmmlnn alanlann szgl mﬂlk[yetg konu edilemeyecegi, DOP'tan
‘Belediye Hizmet Alam A'ullnmml igin Yonetmelik ckindeki EK-2 mbloda hzrhangl bir alan i sonucu bu alenlann. Kanunda belirtildigi
dard esdeger alan aynlmasi = dig buna uzcr: dizenlemeye tsbi tutulan yerler itle bdlgenin ibtiyec: olan umumi hizmet ve kamu
karyin Saghk TEYLT' Afant’ VC’" esdeger alan ay Ir orunfulugu bu d ! lhuylu:l dlsmdn kullnmlmnmasl yam DOP olamk bellrlenm alanlann sadece
ifadelerine yer ver Mckénsal Planlar Yopun Y ifinde belirtilen asgnri Kanunda belirti
ve alen biiyiiklisklerine iligkin EK-2 Tablosunda herhangi hlr degigiklik ynp"mﬂdlsl Bu kapsamda, ilgi (b) yazids bahsedilen Belediye Hizmet Alans, Rekreasyon Alani,
dolaywiyla Belediye Hizmet Alanlenna lllq.km halen herhangi bir standart b A L Alan gibi MPYY Ek-2 Tablosu diginda kalan imar planinds umumi hizmet
gorigtn tekrar ihtiyacr dogdr plan/plan degigikliklerinde & aynlan al arazi ve arsa dﬂunlemume konu edllerek DOPtan elde
Belediye Hizmet Alam, R Alany, Agaclmmdmlacak Alan gibi DOP ile diizenlemcye edilmis olmas: bu alan! yonelik imar plam
dahil editen alenlann kaldwr / . egdeger alan aynimas) gerckip defiisikliklerinde egdefier alan aynlmasi gerckiifii, amzi ve arsa diizenlemesine konu
kmed: edilmemesi halinde ise esdeger alan aynimasina gerek olmadsfi degerlendirilmektedir.
Meckinsal Planlar Yapim Y3netmeligwin (MPYY) ckinde yer alan "EK-2: Farkh Bilgilerinizi rica ederim.
Niifus Gruplarmnda Asgari Sosyal ve Teknik Altyep1 Alanlenna ligkin Stxnd.nﬂlnr ve Asgari
Alnn Biiyiikliikleri Tablosu™nda 6ngori asgari ve alan bilyiikii i yasam ve R y
mcekén kalitesi baklmmdnn “pluntamanin” korusu oldugu, buna mukabil 3194 say1l Lmar
K 18. maddesind ittilen DOP orani ile DOPtan elde ednlecek kullanimlann ise Y. S AENAR
“imar konusu bili i fayda goi o
Genel Modir

Gorls yazisinda 6zetle DOP kesintisi ile elde ediimeyen BHA ve Resmi Kurum Alanlarinin
kaldinimasina esdeger alan ayrilmasi zorunlulugu bulunmadigi ifade edilmistir.

3194 sayil Imar Kanunda 14.2.2020 tarihinde yapilan dizenleme (ek-8 maddesi) ile
‘...Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
imar plani degisiklikleri yapilamaz.” hikmi getirilmisti. Maddenin devaminda
‘...16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatinmlari ile kamu miilkiyetindeki
alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan
degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8
inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” seklinde muafiyet getirilmisgtir.
Konu parseller kamu mulkiyetinde ve kamu yatinmi oldugundan muafiyet kapsamindaki
alanlardandir.

Yukarida bahsedilen kistaslar cercevesinde hazirtanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi, Bursa Blyulksehir Belediye Meclisi'nin 13.2.2025 tarih ve 172 sayli
karariyla onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligine uygun olarak
hazirlanmis olup 3194 sayili Imar Kanunu ve diger ilgili ydnetmeliklerine uygundur.
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2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa |li, Marmara Bdlgesinin
gineyinde yer almaktadir. il,
kuzeyde Marmara Denizi ile

sinirlanir. Bursa, dodusunda Bilecik
ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli,
Yalova, Istanbul illeri ve Marmara
Denizi, glneyinde Eskisehir ve
Kltahya ve batisinda Balikesir illeri
ile gevrilidir.

Il'in rakimi 155 metre, yliz6élcimii 10.891 km?dir. Bursa Ili, Dogu Marmara Cografi Bolgesi
icinde kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri arasinda,
Marmara Denizi'nin glineydogusunda yer almakta olup, Turkiye'nin 4. blyuk kentidir.
Bursa |li; Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik Kocaeli,
Sakarya, Dlzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bdélgesi'ni, Eskisehir
ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi'ni olusturmaktadir. 6 Aralik 2012 tarih ve
28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 6360 Sayili On Ug ilde
Bliyuksehir Belediyesi ve Yirmi Alti lige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca Bursa Bliyliksehir Belediyesi
sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak tanimlanmis ve ilde faaliyet gosteren belde ve ilk
kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagh bulunduklan ilgelerin yerel yonetimlerine
gecmistir. Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve Bursa Blyuksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olusmaktadir.

Mustafakemalpasa llgesi Bursa
ilinin batisinda yer almaktadir.
Mustafakemalpasa yuzolgimi
1,641 km?alan olup, alan olarak
Tirkiye'nin 138. en blyuk ilgesidir.
Mustafakemalpasa haritasi konumu
ise 40° 2' 21.9840" Kuzey ve 28°
24 18.6336" Dogu gps
koordinatlandir.

Mustafakemalpasa ilgesi; Adakdy
Mahallesi, Adalet Mahallesi, Agagli
Mahallesi, Akarca Mahallesi,
Akcapinar  Mahallesi,  Alacaat
Mahallesi, Aliseydi  Mahallesi,
Alpadut Mahallesi, Aralik Mahallesi, Asagibali Mahallesi, Atariye Mahallesi, Atatlrk
Mahaliesi, Ayar Mahallesi, Dahariye Mahallesi, Daris Mahallesi, Delhram Mahallesi, Dogaz
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Mahallesi, Bostandere Mahallesi, Bik Mahallesi, Cakallar Mahallesi, Caltilibik Mahallesi,
Camandar Mahallesi, Camlica Mahallesi, Cardakbelen Mahallesi, Cavus Mahallesi,
Celtikgi Mahallesi, Cirpan Mahallesi, Civiligam Mahallesi, Comlek¢i Mahallesi, Cordik
Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Dallica Mahallesi, Demirdere Mahallesi, Demireli
Mahallesi, Dere Mahallesi, Derecik Mahallesi, Derekadi Mahallesi, Devecikonagi
Mahallesi, Doganalan Mahallesi, Doganci Mahallesi, Dolliik Mahallesi, Dorak Mahallesi,
Durumtay Mahallesi, Eskibalgik Mahallesi, Eskikizilelma Mahallesi, Fevzidede Mahallesi,
Findicak Mahallesi, Garipcetekke Mahallesi, Guller Mahallesi, Giullice Mahallesi,
Gundogdu Mahallesi, Guvegdere Mahallesi, Glivem Mahallesi, Haciahmet Mahallesi,
Haciali Mahallesi, Hamidiye Mahallesi, Hamidiye (Merkez) Mahallesi, Hamzabey
Mahallesi, Hisaralti Mahallesi, llyasgilar Mahallesi, incealipinar Mahallesi, incilipinar
Mahallesi, Isiklar Mahallesi, Kabulbaba Mahallesi, Kadircesme Mahallesi, Kapaklioluk
Mahallesi, Karacalar Mahallesi, Karakdy Mahallesi, Karaoglan Mahallesi, Karaorman
Mahallesi, Karapinar Mahallesi, Kayabasi Mahallesi, Kazanpinar Mahallesi, Keltag
Mahallesi, Kestelek Mahallesi, Killik Mahallesi, Kocakoru Mahallesi, Komdurcikadi
Mahallesi, Kérekem Mahallesi, Késehoroz Mahallesi, Kosova Mahallesi, Kosubogazi
Mahallesi, Kumkadi Mahallesi, Kursunlu Mahallesi, Lalagahin Mahallesi, Litfiye Mahallesi,
Melik Mahallesi, Muradiyesarnic Mahallesi, Ocakli Mahallesi, Omeralti Mahallesi, Onag
Mahallesi, Orhaniye Mahallesi, Ormankadi Mahallesi, Orta Mahallesi, Osmaniye
Mahallesi, Ovaazatli Mahallesi, Pasalar Mahallesi, Sap¢i Mahallesi, Sarnmustafalar
Mahallesi, Sehriman Mahallesi, Selimiye Mahallesi, Serefiye Mahallesi, Sevketiye
Mahallesi, Seyhmufti Mahallesi, Sincansarni¢ Mahallesi, Sogucak Mahallesi, Sogukpinar
Mahallesi, Soégutalan Mahallesi, Sinlik Mahallesi, Tagkdpri Mahallesi, Tasgpinar
Mahallesi, Tatkavakli Mahallesi, Tepecik Mahallesi, Tirnova Mahallesi, Ucbeyli Mahallesi,
Ugurlupinar Mahallesi, Viraca Mahallesi, Yalintas Mahallesi, Yamanlh Mahallesi,
Yaylagayir Mahallesi, Yenibalgik Mahallesi, Yenice Mahallesi, Yenidere Mahallesi,
Yenikizilelma Mahallesi, Yesilova Mahallesi, Yoncaaga¢ Mahallesi, Yukaribali Mahallesi,
Yumurcakli Mahallesi, Yunus Emre Mahallesi, Ylizbasi Sabribey Mahallesi, Ziferbey
Mahallesi olmak tzere 131 mahalleden olusmaktadir.

= o

Uygulama imar Plani Degisikligine
konu parseller Tatkavakl
Mahallesi siniriarinda yer
almaktadir. Tatkavakli mahallesi
konum olarak Mustafakemalpasa
lice merkezinin batisinda, Bursa —
Balikesir yolunun iki tarafinda yer
almaktadir.
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referans yapilar bulunmakadlr. |
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

BURSA MUSTAFAKEMALPASA NUFUSU DETAY

Bagh Oluzan i Ach BURSA Iior Merkore Kadm Nifarn 52108

Toplara Néfus 103.581 Bebde ve Kiyter Trplem Nifun [
Toplam Erkek Nifay 51473 Belde ve Kilyter Erbed Nlfun 0
Toplam Kadm Nilfasa 52008 Beldeve Kiyber Kades Néfur 0
ilce Merkez Nafaim 103501 Dgeye bagh K Sy 0
Itee Merkez ErkekNifura 5L473 Diceye bagh Mabhalie Sayos m

BURSA MUSTAFAKEMALPASA NDFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERY

iltaen Gen Wisas Grarshl
110,000

105,000

R SIS S

R ELEELELFPOPE o

ilgesinin 2024 ilge toplam nifusu 103.581 kisidir. Nifusun %50,30'u  kadin,
2007 yihnda 102.000 kisi olan ilge nufusu yillar iginde lineer bir geligim

erkektir.
gOstererek 2024 yilinda 103.581 kisi olmustur.

TATKAVAKLI Mahalles{ Genel Bilgiler]
Bagh Olunan fl Az BURSA  Toplam Nifam 3816
Bagh Olunan ]Ju Ad AMUSTAFAKEALALPASA Erkek Nidfosu an?
Bagh Olonan Belediye Ady AUSTAFAKEMALPASA Kadim Nifusu 2789
Bagh Otunan Beledizenin Nitelgi BOYCKSERIR fLCE

BURSA MUSTAFAKEMALPASA TATKAVAKLI MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERE

Yalara Gére NDfus Gmfifjl

5,000 /
4,000

3,000
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Uygulama Imar Plani Degisikligine
konu bdlge; Bursa fi,
Mustafakemalpasa llgesi, Kavakli
Mahallesi, 277 ada 2 ve 3
parsellerdir.  Plan  Degisikligine
konu bolge konum olarak Bursa-
Balikesir yolunun ~170 metre
dogusunda, Atatlirk Bulvarrnin
~400 metre kuzeyinde, kuzeyi

Sehit Ali Ozel Sokaga, glneyi
143.Sokaga cephelidir.  Yakin
cevresinde Osmanli Parki, Sinav

Koleji, igneci Dugin Salonlar gibi

2024 vyih Adrese Dayali Nufus
Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gére Bursa il'inin niifusu 3.238.618
kisidir. Bu
niifusuyla istanbul, Ankara ve izmi
r'den sonra Turkiye'nin 4. Blyuk
kentidir. Ayni zamanda Marmara
Bélgesi'nin istanbul'dan sonraki en

blyik ikinci sehridir. ilde yillik

ndfus artis orani %0,62

olmustur. Mustafakemalpasa
%49,70’i

imar Plani Degisikligine konu 277
ada 2 ve 3 parseller Tatkavakl
Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. 2024 yih  ADNKS
verilerine gbére mahalle nufusu
5516 Kkisidir. NUfusun %50,60'i
kadin, %49,401 erkektedir. 2013
yilinda 3959 kisi olan mahalle

ndfusu yillar iginde duzenli artig
gostererek 2024 yilinda 5516 kisi
olmustur.
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EKONOMI: Mustafakemalpasa llgesinin ekonomisi tarim ve hayvancilia dayalidir.
Domates, biber, misir, sekerpancarn, arpa, kavun, karpuz, fasulye yetigtirilir. Hayvancilik
alaninda merinos koyunu ve sigir yetistiriciligi yapilir. Uluabat Golu'nde tatlisu balikgiligi da
yapilmaktadir. Karacalar igin koruma ve uretme alani kurulmustur.
iigede bor mineralleri, linyit yataklar, maden suyu kaynaklari bulunur.
Mustafakemalpasa'da 1 Organize Sanayi Bolgesi, 4 gida sanayi kurulusu, 7 un fabrikasi, 2
yem fabrikasi, 27 st ve sut mamulleri isletmesi ile 280 Sayili Mustafakemalpagsa Yagli
Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi bulunmaktadir. llge Bursa'nin Karacabey'den sonra en
gelismis tarim ilcesidir. Neredeyse her tirlii tarim bitkisi yetisir. Ozellikle de tahil Griinleri
cok fazla vyetistirili. Sanayi tipi domates Uretiminde yuzbinlerce ton ile liderdir.
llcede sekerpancari, aygicegi, bugday, misir, Gizim, fasulye, zeytin, arpa, sodan yetistirilen
baslica temel urlinlerdir. Mustafakemalpasa ilge sinirlar igcinde Pagalar Kéyu yakininda bir
organize sanayi bélgesi vardir. Bununla birlikte
ilcede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker, Martas ve Juss gibi gibi Turkiye ¢capinda ve
uluslararas| piyasada is yapmakta olan firmalarin konserve ve meyve suyu uretim
fabrikalan da bulunmaktadir. lige smirlan igesinde bulunan Timbuldek Kaplicalarn ve
kayin ormanlan arasindaki Suucgtu Selalesi, antik dénem izleriyle dolu Miletepolis kenti
ve Dorak  Harabeleri, TUrkiye'deki sayili yer altt magaralarindan olan Ayvaini
Magarasi gorulmeye degerdir. Mustafakemalpasa
ilcesinin Blkkoy, Glindogddu, Alpagut, Camlica kdylerinde  genis linyit yataklan  vardir.
Ayrica Kestelek Mahallesi'nde ylksek miktarlarda bor madeni c¢ikarilmaktadir. Buradan
ctkarilan bor; dinya bor ekonomisinin %60'ini karsilamaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
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Konut Alam 1057009.451
Resmi Kurum 5245.853
Belediye Hizmet Alau 40470.949
Ticaret Alanu 40454.390
Ticari Depolama Alam 4770.437
KDK.CA 280943.068
Sanayi Alon 402796.449
Kiigik Sanayi 89859.061
Turizm Tesis Alan 17155.335
[lPark 217181.308
AJaclandirdacak Alan 81151.551
Tugretin Alo 10433.653
Ortadgretim Alam 7771.615
|[Dini Tesis Alar 4249.513
Spor Alas 14777.250
Sosyal ve Kitirel Tesis 1146.489
Saifik Alam 3078.203
Terminal 5079.688
qﬂdm ve Akoryalat Istasyonu 74370.887
Teafo 447.451
Yol 1050591 223
Toplam Planloma Alans 3414211.396

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Uygulama imar Plani Degisikligine
konu 277 ada 2 ve 3 parseller
1/1000 olgekli Tatkavali Revizyon
Uygulama imar Plani kapsaminda
kalmaktadir. 1/1000 Olgekli
Tatkavakll Revizyon Uygulama imar
Planinda 277 ada merkez kabul
edilerek olusturulan 500 metre ve
1000 metre cap igindeki sosyal ve
teknik altyapi dagilimlan yukaridaki
plan gorselindeki gibidir. 500 metre
cap iginde ilkégretim Alani, Sosyal
Tesis Alani ve Park Alanlari, 1000
metre c¢ap iginde 500 metre cap
icindekilere ilave olarak Resmi
Kurum Alani, Ozel Egitim Alani,
Cami Alant ve Park Alanlan
bulunmaktadir.

1/1000 olgekli Tatkavakli Revizyon
Uygulama Imar  Plani, Plan
Aciklama Raporunda planin arazi
kullanim tablosu yandaki gibidir.

Uygulama imar Plani kararlan
dogrultusunda Park Alanlari,
IIkogretim Alani, Ortadgretim Alani,
Dini Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal
ve Kulturel Tesis Alani, Saglik Alan,
Trafo Alanlari ayrilmis durumdadir.

Uygulama Imar Plani Degisikligine konu 277 ada 2 ve 3 parseller AFAD Deprem Dairesi
Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurGrlige giren “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir.
Belirlenen tehlike aralhidi en blylk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiidina gére
hesaplanarak degerlendirilmistir.

MIA Sehir Planlama LTD $
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DEPRE M ARASTRHA DAL S ANRARA

Uygulama imar Plani Degisikligine konu 277 ada 2 ve 3 parseller 1996 yil Tlrkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi icerisinde yer almaktadir. Planlama
alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina
gore l.ve ll. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Uygulama imar Plani Degisikligine konu 277 ada 2 ve 3 parseller, Mustafakemalpasa
Belediyesi, imar ve Sehircilik MidirlGgi’'niin 22.11.2024 tarih ve 79973 sayill yazisinda
belirtildigi Gzere 18.10.2000 onay tarihli Tatkavakli Belediyesi 19K-1C, 19K-lIA, 19K-IID,
19K-lllA paftalarina ait Jeolojik — Jeoteknik Raporu kapsaminda “Qale (eski aliivyon)”
alaninda kalmaktadir.

HARITAS! ;

 Sekil2. JEOLOJI
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Imar ve Sehireilik Madariigri

Say1 :E-94947847-11599-79973
Konu : Kavakh 277723 parsel lenlnjil Erat
Raporunun Verimesi

22112024

Sayin Mia Sehir Planlama Lid. $ti

ligy  :22.11.2024 ranhii dilekgeniz.

Buirss 1} . \'ml‘d.mulma lgeri. Kavakh Mahallesi, ..17 m 2-3 parscide belintilen jeolojik
ve jeoteknik mpor asli gibvdie ekinc cki
Hukgileviniee sunlye,

Kadir GOKCE
Belediye Bagkan Yardumerst

Ek : Tatknvakh Belediyesi 19 K-I ¢, 19 K-1[d ve 19 K- Illa Paftalanna Ait Jeolojik ve Jeotcknik Erar
Rapoiu
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Marmara Bodlgesi dogusu ve
glneyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin
kuzey, orta ve guney Kkolunun
hareketliligi, ge¢ Miyosen -
Pliosen’den beri Bursa lli arazisini
sekillendirmektedir. Bursa ilinde
havza — blok striktirine fazla
sayida (Karacabey, Bursa,
Yenisehir, inegél Havzalarinda ve
hatta iznik G6li0 Havzasinda)
rastlanir.  Bunun yaninda, ana
morfolojik birimlerden dag, plato ve
ovalar ile taban duzllkleri yer alir.
Bursa ili’'nin %40 1n1 daglar, %30’unu platolar, %26’sin1 ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamamt dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Goller
ise %4’Unl kaplar. Bursa ilinin Kursunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyr seridi boyunca algak kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

2.4.3.1. Egim Durumu

Uygulama Imar Plani Degisikligine konu parsellerin bulundudu bélge gliney yoniinden
kuzey yonune yukselen bir topografyaya sahiptir. GUneyinden gegen yol hatti +35 metre,
kuzeyinden gecen yol hatti +36,40 kotunda yer almaktadir.

2.5.ARAZi KULLANIMI

Uygulama Imar Plani Degisikligine konu 277 ada 2 ve 3 parseller mevcut durumda bosg
arsa durumunda olup Uzerinde niteliksiz bitki 6érttist bulunmaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD $ Murat ILKME
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2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Uygulama Imar Plani Degisikligine konu bdlge Bursa ili, Mustafakemalpasa llgesi, Kavakl
Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellerdir. 277 ada 2 parsel tapuda “arsa” vasfinda olup
3387,49 m? yuzOlgumune, 277 ada 3 parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 2012,93 m?
ylizdlclimiine sahiptir. 277 ada 2 parsel miilkiyeti “Ceza infaz Kurumlan ile Tutuk Evleri
isyurtlan Kurumu’na” ait 277 ada 3 parselin milkiyeti “maliye hazinesi” adina kayitl
olup “Ceza infaz Kurumlari ile Tutuk Evleri isyurtlar Kurumu’na” tahsisli durumdadir.

2.7.YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

277 ada 2 ve 3 parseller; 1/100.000
Olcekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Plani’'nda, “Mevcut Kentsel
Yerlesimler’ olarak tanimlanan
alanda kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

277 ada 2 ve 3 parsellerin bulundugu bdlgeye iligkin onaylh 1/25000 élgekli Nazim imar
Plani bulunmamaktadir.

MIA Sehir Planlama LTD $ — Murat ILKME
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277 ada 2 ve 3 parseller, 1/5000
olgekli  Kavakli  Nazim  Imar
Planinda “Kamu Hizmet
| Alaninda” kalmakta iken Bursa
Blyliksehir Belediye Meclisi'nin
13.2.2025 tarih ve 172 sayil
karariyla onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam Degisikligi ile
“277 ada 2 parsel Orta
Yogunluklu  Gelisme  Konut
Alanina, 277 ada 3 parsel Sosyal
Tesis Alanina” gevrilmigtir.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

277 ada 2 ve 3 parseller, Tatkavakl
1/1000 &lgekli Revizyon Imar
Planinda “Resmi Kurum
Alaninda” kalmakta olup yapl
yaklasma mesafeleri yollardan 5
metredir. Emsal ve yukseklik degeri
belirtiimemigtir.
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3. PLAN KARARLARI
3.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Mustafakemalpasa
ligesi, Kavakli Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellerdir. 277 ada 2 parsel tapuda “arsa”
vasfinda olup 3387,49 m? ylizOlcimiine, 277 ada 3 parsel tapuda “arsa” vasfinda olup
2012,93 m2 y(iz6lgiimiine sahiptir. Toplam plan degisikligi alan1 5400,55 m*dir.

Bursa lli, Mustafakemalpasa llgesi igerisinde Adalet Bakanligi mensuplarinca kullanilan bir
lojman veya ayrilan bir lojman alani bulunmamaktadir. Olusan ihtiyag neticesinde lojman
yeri elde edilmesi amaciyla yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde mulkiyeti “Ceza
infaz Kurumlari ile Tutuk Evleri isyurtlari Kurumu’na” ait olan 277 ada 2 parsel konum,
ulasim, blyUklik olarak uygun olacagl kanaatine ulasilmistir. Bu kapsamda
Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bassavcilii tarafindan Adalet Bakanhgi, Ceza infaz
Kurumlan ile Tutukevieri Isyurtlari Kurumu (Isyurtlarni Daire Bagkanhgi) ile yazismalar
yapilmis olup neticesinde Adalet Bakanhgi Tasinmaz Komisyonu’nun 13.3.2024 tarih ve
2024/8 sayili karariyla “... 277 ada 2 parselde kayith, igyurtlari miilkiyetinde bulunan
3387,49 m? yiizoélciimlii tasinmaz iizerinde lojman olarak kullanilmak ilizere kat
karsiligi konut yapimina esas resmi kurumlar nezdinde her tiirlii is ve islemlerin
yiratilmesi, ihalenin gergeklestiriimesi ve takip edilmesi i¢cin Mustafakemalpaga
Cumhuriyet Bagsavciligr’na yetki verilmesi” kabul edilmistir. Alinan bu karar Adalet
Bakanlhgi, Ceza infaz Kurumlar ile Tutukevleri isyurtlan Kurumu'nun (isyurtlari Daire
Baskanligi) 28.3.2024 tarih ve 5876 sayili yazisi ile Mustafakemalpagsa Cumhuriyet
Bassavciligrna iletiimistir. 277 ada 3 parselin milkiyeti “maliye hazinesi” adina kayitli
olup “Ceza infaz Kurumlari ile Tutuk Evleri isyurtlari Kurumu’na” tahsisli durumda
olup Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsavciligi’'nin 16.10.2024 tarih ve 2022/150 sayih
yazisi ile bu parsele yonelik imar plani degisikligi yapilmasina esas kurum goértst Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Milli Emiak Dairesi'ne iletilmigtir. Milli Emlak Dairesi
Baskanlidi, Osmangazi Emlak Mudarligi bila tarih ve 10818826 sayili yazisinda; “
Muradiye Emlak Miidiirliigii’nden alinan bir 6rnegi ekli 25.10.2024 tarih ve 10812139
sayil yazida: yapilan inceleme sonucu hazirlanan teknik raporun yazi ekinde
gonderildigi, idari degerlendirmenin Mustafakemalpagsa Kaymakamhginca (Milli
Emlak Sefligi) yapilmasi gerektigi bildirilmistir.” seklinde goris bildirmistir. Yaziya
konu 25.10.2024 tarihli Teknik Raporda; “...onayh 1/5000 Sl¢ekli Nazim imar Planinda
Kamu Hizmet Alani olarak tanimli olan 277 ada 3 parselin plan degisikligi ile sosyal
tesis alani olarak diizenlenmesinin ve onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
Resmi Kurum Alani olarak planli olan 277 ada 3 parselin, plan degisikligi ile E:1,05 —
Yencok 12,50 metre yapilasma kosullu Sosyal Tesis Alani olarak ve 3194 sayil imar
Kanunu kapsaminda teknik agidan olumsuz bir durum olusturmayacagt, plan askiya
cikarildiginda hazine menfaati agisindan degerlendiriimek lizere tarafimiza tekrar
gonderilmesi gereklidir." seklinde olumiu rapor dizenlenmistir.

Mustafakemalpasa Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi bila tarih ve 10857134 sayili
yazisinda; “... 277 ada 3 parsel numaral tagsinmazin imar planinin degisikligi ile

MIA Sehir Planlama LTD $ Murat ILKME
16



MIiA Sehir Pianlama LTD $Ti - Murat iLKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozllce Is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

E:1,05 - Yencok 12,50 m. yapilasma kosullu Sosyal Tesis Alani olarak
degistiriimesinde Kaymakamhgimizca (Milli Emlak Sefligi) idari acidan sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde plan degisikligine yonelik olumlu géristnu bildirmistir.

Bu kapsamda Mustafakemalpasa ligesi, Kavakli Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellere
yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmis ve ilgili kurumlardan imar planina esas kurum gorugleri talep
edilmistir.

- Aksa Dogalgaz AS’'nin 13.12.2024 tarih ve 10293 sayili yazisinda; “...tarafimiza
yapilan basvuru yazisinda gegen s6z konusu alanda dogalgaz hattimiz
bulunmamaktadir.”

- Bursa BuyUksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube MudurlGgi’nin 26.12.2024
tarih ve 235902 sayill yazisinda; “... yapilan incelemede Mustafakemalpasa
llgesi Kavakh Mahallesi 277 ada 2-3 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
tekliflerinin Ulasim Daire Baskanliginca yiiriitiilen projeler ve yasal mevzuat
kapsaminda uygun oldugu degeriendirilmis olup geregini bilgilerinize rica
ederim.”

- BUSKI, Planlama Yatinim ve Insaat Dairesi Bagkanliyr'nin bila tarih ve 274252 sayil
yazisinda; “...bahse konu bdlgede bulunan mevcut altyapi hatlari yazimiz
ekinde sunulmus olup yapilacak imar plani galismasinda altyapi hatlan
dikkate alinmalidir. Yazimizda belirtilen hususa dikkat edilerek s6z konusu
tasinmazlara yoénelik 1/5000 olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi calismasinin yapilmasinda Genel
Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.”

- Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MGdirlGgi'nin 19.12.2024 tarih ve 11258952
saylll yazisinda; “...s6z konusu tasinmazda 3621 sayii Kiy1 Kanunu
Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar
cizgisi tespiti yapiimasi gereken deniz, tabii veya suni goél yada akarsu
bulunmadigi anlagilmigtir. Bakanligimizin SAYS sisteminden yararlanilarak
yapilan inceleme sonucunda ilgili yazida belirtilen parsellerde mevcut onayl
dogal sit kaydinin bulunmadigr tespit edilmistir. CED basvurularinin gerekli
olmasi durumunda il Miidiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-GED
sisteminden yapilmasi gerekmektedir.”

- Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu MadarlGgi’'nun 27.12.2024 tarih ve
6151297 sayilli yazisinda; “...Miidirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede
anilan tagsinmazlarin mevcut arkeolojik, kentsel sit ve tarihi sit alanlan ve
korunmasi gerekli tasinir — tasinmaz kiiltiir varliklan ile hunlarin koruma alam
disinda yer aldigi goriilmiistiir. Uzmanlarimizca yerinde yapilan ylzey

o ot
o p— -y F | -
. . il . . 8.
£ o o T R i #

MIA Sehir Planlama LTD $TI

Murat ILKME
17



MiA Sehir Planlama LTD $Ti - Murat iLKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozluce is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

incelemesinde s6z konusu parselde yogun bitki ortiisii gériilmiig, arazide
inceleme yapilabilen alanlarda 2863 sayili yasa kapsami icerisine girebilecek
herhangi bir kiiltiir varligi, kalinti veya buluntuya rastlanilmamigtir. Bu
nedenle 2863 sayili Yasanin 4. maddesi dikkate alinarak s6z konusu faaliyetin
yapilmasinda tarafimizca bir sakinca bulunmamaktadir.”

- Mustafakemalpasa Belediyesi, Imar ve Sehircilik MUdUrlGgd'nin bila tarih ve 81762
sayill yazisinda; “...s6z konusu parsellerde 1/5000 ol¢cekli Nazim imar Plant
Degisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 11.maddeye gére
yonetmeligin ek-2 tablosunda belirtilen alanlarin asgari standartlarina ve alan
biyukliiklerine uygun olarak aynldigi ve ilgili kurum gdriigleri alindig
takdirde kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”

- TEIAS 2.Bélge Mudirligl Tesis ve Kontrol MGdarligi'niin bila tarih ve 2827651
saylll yazisinda; “...s6z konusu parseller sinirlant dahilinden gegen
tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt
bulunmamaktadir.”

- UEDAS Mustafakemalpasa isletme Midurligi'niin 27.12.2024 tarih ve 33958 sayili
yazisinda; “... parsellerin yakinindan sirketimize ait TR-203 cikish 3 AWG
swallow iletkenli 34,5 kv’luk TR-202 Enerji Nakil Hattinin gectigi tespit
edilmistir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin h ve i fikralarinda belirtiimig olup bu yénetmelige
gore hareket edilmesi gerekmektedir.”

seklinde kurum goruslerini belirtmislerdir.

Yukarida belirtilen kurum gorisleri dogrultusunda hazirlanan Mustafakemalpasa llgesi,
Kavakli Mahallesi, 277 ada 2 ve 3 parsellere yoénelik hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani Degisikligi Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 13.2.2025 tarih ve 172 sayili
karariyla onaylanmig, 5.3.2025 - 3.4.2025 arasinda askiya g¢tkanimig, aski itirazi
gelmemesi lzerinde Bursa BlyUlksehir Belediyesi, Sehir Planlama Sube MudurlGdu’'nln
21.4.2025 tarih ve 75927 sayili yazisinda belirtildigi Gizere 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi kesinlesmistir.

1/5000 blgekli Nazim imar Plani Degisikliginde; “mer’i Nazim imar Planinda Kamu
Hizmet Alaninda kalan 277 ada 2 parsel Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanina, 277
ada 3 parsel Sosyal Tesis Alanina” cevrilmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligine uygun olarak 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi
zorunlulugu olusmustur.

R
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3.2.PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen Mustafakemalpasa ligesi igerisinde Adalet Bakanli§i mensuplarinca
kullanilan bir lojman veya aynlan bir lojman alani bulunmamasi sebebiyle olusan
zorunluluk kapsaminda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligine uygun olarak, kamu
kurum ve kuruluglarinin imar planina esas kurum gorisleri dogrultusunda 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 éigekli Uygulama imar Plani Degisikliginde, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligine uygun olarak 277 ada 2 parsel “Resmi Kurum Alanindan, ayrik nizam
3 katli, KAKS 1,05, yollardan 5 metre, komsu parselden 3 metre yapi yaklagma
mesafeli Konut Alanina”, 277 ada 3 parsel “Resmi Kurum Alanindan, 1013,04 m?si
Emsal 0,50 — Yengok 8,00 metre, yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi
yaklasma mesafeli Sosyal Tesis Alanina, 750,00 m*'si Emsal 0,50 — Yencok 8,00
metre, yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi yaklasma mesafeli Aile
Saghg Merkezi Alanina, 250,00 m*’si Park Alanina” ¢evrilmigtir. Yapilan analizler
neticesinde mer’i imar plani bltliniinde Sosyal Tesis Alani ve Aile Saglig1 Merkezi Alani
eksikligi tespit edildiginden ayrilmasi gereken donati alanlan Park Alani, Sosyal Tesis
Alani ve Aile Saghgi Merkezi Alani olarak ayrilmistir.

EGITiM TESISLERI ALANI

Gundozia Lise

Yatl Lise

Endiistri Meslek Lisesi,
Gok Programii Lise

LETEQITIT,
Rehabilitasyon ve

Dohhartil

Halk Egitim Merkezi
Olgunlagma Enstitiisi

Cocuk Bahgesi
| Park
| ILGE sinrLARI  [Meydan
| DAHILINDE YAPILAN | Semt Spor Alani
PLANLAMALARDA | [Botanik Parka
}m;u( VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahcesi
IL siNt . K?nt Ormani
BUTUNONDE Adaclandinlacak Alan
YAPILAN -
PLANLAMAL ARDA Fuar, Panayir ve Festival

Alam

Hipodrom

SAGLIK TESISLERI ALANI

|
I

Aile Saghk Merkezi

Basamak Saglik Tesislen

Agizve Dis Saghg Merkezi

Dogum ve Cocuk Bakim
Evieri

Deviet Hastaneler

Ihtisas/Egitim ve
Arashrma Hastaneleri

TIOR Te0av Ve
Rehabilitasyon

Sagdlhik Kampiisleri

| .
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI

|IBADET YERI

Kiiciik ibadet yeri

Ona ibadetyen

Bilyuk ibadet yeri ve
kollivesi

TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig)
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Deih GruPLARS Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin

pRIAR AT 11.maddesinde; “...imar planlarinin yapimi ve
fcar— degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin
Ortaokul

sartlarn ile gelecekteki gereksinimleri géz éniinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlara ve alan
biiyiikliiklerine uyulur.” hUkmu yer almaktadir.

Yandaki tablo Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-2 Tablosudur. Yukaridaki ybnetmelik
hikimlerinden de anlasilacagi tUzere tabloda yer alan
fonksiyonlar imar planinda sosyal donati alani kabul
edilmektedir. Resmi Kurum Alani bu tabloda yer
almadigindan donati alani sinifina girmemektedir.
Yonetmelik geregi imar plani degisikligi sonucu
kaldinlan sosyal donati alanlarinin hizmet ettigi
yUrtyls mesafesi icinde esdeger alanin saglanmasi
gereklidir. Bu kapsamda 277 ada 2 ve 3 parsellerin
Resmi Kurum Alanindan, Konut Alani, Kismen Sosyal
Tesis Alani, Kismen Aile Sagligi Merkezi Alani ve
Kismen Park Alanina doénasturilmesi sebebiyle
kaldirnlan Resmi Kurum Alanina esdeger Resmi
Kurum Alani ayriimasi zorunlulugu bulunmamaktadir.
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Nitekim altta agiklamasina yer verilen Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Mudirliga 9.4.2020 tarih ve E.81384 sayili gorlis yazisinda bu duruma agiklama
getirmistir. Gorls yazisinda 6zetle DOP kesintisi ile elde edilmeyen BHA ve Resmi Kurum
Alanlarinin kaldiriimasina esdeger alan ayrilmasi zorunlulugu bulunmadigi ifade edilmistir.

TN, AT
0 a CEVRE VE SEHIII(‘:CILIK BAKANLIGI 8. Lo
e Mekansal Planamn Genel Madarluga R Caric g Cmfpﬁmgfg l"&m;-g"?'
i*:)yn'u r?n‘;'r’ ;ﬁ::lze‘”g?;k‘i :I';mc R 09.04.2020 Sayi  :73071928-305.99-E.81384 09.04.2020
“Alan Aynlmasi Konu  :lmar Plam Degisikliklerinde Esdeger
Alan Ayntilmasi
Bu itibarla, ilgi {a) yapilan ki k bir husus bul
olup, yinelemek irse EK-2 Tabl da yer alan kul): {/ iligkin egdeger alan
gerektigi degeriendiritmektedi
Digger yandan, 3194 Sayili Imar Kanununun 18. maddesinin 3. fikrasmda, "Dilzenleme
figi  : a)Bokenlgmizin (Mekinsal Planlama Genel Mildiiridgi) 06.02.2018 tarihli ve ortaklik paylan, dizenlemeye iabl mitulan yerler ile boigenin ihtiyac: olan yol, meydan, part,
73071928-305.99-E.23292 sayili yazisi. otopark, gocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bekanhgwna bagh
b) TMMOB Schir Plancilan Odasi Bursa Subesi'nin 16.01.2020 tarihli ve 16.20.63 ogretime yonelik egitim tesis alaniar, Saglik Bakanhgina bagl safhk tesis alanlar, pazar
sayill yrzist yeri, semt spor alan:, toplu tasima istasyonian ve duraklan, otoyol hari¢ erisme kontroliinin
uygulandifr yol, su yolu, resmi kurum alam, mezarhk alani, beledfye hizmet alam, sosyal ve
ligi (b) yun ile; 7181 sayihi Tapu Konunu ve Baz K. larda Degisiklik Y I kiltirel tesis alam, ozel tesis / konu ol lacak alan, rekreasy
Dair Kanun ile 3194 sayth lmar K. 18. inde degisiklik alan: olarak ayrvlan parseller ve mesire alanlary g:bl umumi hizmet alanlanindan olusur ve bu
Oraklik Payinin (DOP) %45' gikanldig, Belediye Hizmet Alan, Agm;landmlamk Alan, hi; ferle igili tesi: len baska maksatlaria katlami " hilkmil yer almaktadir. Bu
Rekreasyon Alaminin DOP ile dizenlemeye tabi tutulacak alanler iceritinde yer aldify; amlan madde uyarmca yaylmlannn Yonetmelikte de umumi hizmet alanlarmm hnngl kullanimlardan
Knnumm yumrluge gnm:s:)l: imar planlannda 5zcl miilkiyette olan ve imar uy yer igtil Bunagom DOP'mn umuml Terde ve bu
Alam olarak tarifli alanlann, bilyilk dlgckte Belediye hi lerle ilgili tesis| bagka I 1l
Hizmet Alamt s‘bl alanlerm keldintmas: gibi plan degisikliklerinin gindeme gelmeye Aynica, Dunlsuly 6. Dairesinin konu ile ilgili kerarlanndan da nnlu.sllaaagl zere,
basladigindan bahisle, ilgi (a) yozmzdaki "Sosyal Aityaps Alanlari tanyminda sayiimayan DOP'tan ozel iyete konu edi %i, DOP'tan ol
‘Belediye Hizmet Alam’ kull icin Yo lik ekindeki EK-2 tabloda herhangi bir alan alenlann kullamm amaciin degistirilmesi sonucu bu alanlann, Kanunda belirtildigi
standards getirilmemis oldugundan esdeger alan ayrimasi zorunlutugu bulunmadigs, buna izere diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin ihtiyac) olan umumi hizmet ve kamu
karsin ‘Sugltk Tesisi Alam’ icin esdeger alan aynimas) zorunlulugu bulunmakiadir.” alanlannin ihtiyacr diginda kullamlmamnsl ynm DOP olamk belirlenen alnnlunn sadece
ifadelerine yer verilerck, Mckinsal Planlar Yapim Y3netmeliginde belirtilen asgari standartlar Kanunda il dederiendsil
ve alan biyikliklerine iligkin EK-2 Tablosunda herhangi bir degisiklik ynpllmadlgl Bu kapsnmdn. ilgi (b) ynzida bahsedilen Belediye Hizmet Alani, Rekreasyon Alans,
dolayisiyla Belediye Hizmet Alanlanna lllahn halen herhangi blr standart bul A lacak Alan gibi MPYY Ek-2 Tablosu disinda kalan imar planmda umumi hizmet
gorigin tekror sorul ihtiyac: dogdui ilerck, hazirlaman plan/plan  degisikliklerinde kullaniml aynlan arazi ve arsa dilzenlemesine konu edilerek DOPan elde
Belediye Hizmet Alam, R Alam, Agacland --—mAlnnmbl DOP ilc diizenlemeye edilmis olmasi durumunda, bu alanlarm kaldinlmasvazaltilmasina ydnelik imer plan
dohil edilen alantann kaldr da egdeger alan aynlmasi gerckip degisikliklerinde egdeger alan aynlmasi gerektigi, amzi ve arsa dumnlcmsm: konu
digi gorisitmilz i i edilmemesi halinde ise esdeger alan aynl gerek olmadig d
Mckinsal Planlar Yapim Y®netmeliginin (MPYY) ekinde yer alan “EK-2: Farklh Bilgilerinizi rica ederim.
Niifus Gruplaonnda Asgari Sosyal ve Telmik Altyap: Alanlanna lliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biryilklikleri Tablosu"nda dngdrillen asgari standarilar ve alan biiyiiklikleri yasam ve R - vzanar
mekin kalitcsi bnkunmdnn plnnlamnnm konusu oldufu, buna muksbil 3194 sy lmar
K. 18. dd: lirtilen DOP oram ile DOP'tan elde edllecek kullamumlonn ise Y. Erdal KAYAPINAR
“imar uy konnsu bili inde fayda gorii Bakan a.
Genel Midor

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; 277 ada 2 parsel “Resmi Kurum
Alanindan, ayrik nizam 3 kath, KAKS 1,05, yollardan 5 metre, komsu parselden 3
metre yap! yaklasma mesafeli Konut Alanina”, 277 ada 3 parsel “Resmi Kurum
Alanindan, 1013,04 m*'si Emsal 0,50 — Yengok 8,00 metre, yollardan 5 metre, komsu
parsellerden 3 metre yapi yaklasma mesafeli Sosyal Tesis Alanina, 750,00 m*si
Emsal 0,50 - Yengok 8,00 metre, yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3 metre yapi
yaklasma mesafeli Aile Saghg: Merkezi Alanina, 250,00 m*si Park Alanina”
cevrilmigtir.

Hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi sonucunda 3387,51 m? alan (277 ada 2
parsel) konut alanina déniigsmiis olup bolge genel kararlarina uygun olarak Emsal
1,05 olarak belirlenmistir. Bu durumda; 3387,51 m? x 1,05 = 3556,88 m? ingaat alani
olugmaktadir. Kigibagi yagsam alani yapilacak proje taslagi ve bélge yapilagmalan
dikkate alinarak 37,50 m? kabul edildiginde 94,85 kisilik niifus ilavesi olugsmaktadir.
Kisi basi minimum donati alan1 (EK-2 Tablosu 75.000-150.000 kisi arahgi) 20,75
kisi/m? kabul edildiginde 1968,14 m?’lik donati alani ihtiyaci olugmaktadir.
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R e AMMONETMEUCY ONZRi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIG
EK-2 TABLOSU
PLAN DEGiSiKLiGi | ONERI NOFUSAGORE | __ . .
ALTYAPI ALANLAR} m2/Kisi | Asgari Birim Alani [(m2)|  SONUCU GELEN AYRILMAS! GEREKEN ;::::g;"yﬁg::,
NUFUS ALAN (m2) )
ANAOKULU' T o050 | 1500-3000 47.43 7 "HAYIR
IXOKUL | 200 | S000-8000 189.70 | “HAYIR
2 GUNDUZLOUSE | ~ 6000-10000 B T Havir
< YATIUUSE _ 10000-15000 ! HAYIR
g ENDUSTRI MESLEK LISESH| ~ 10000-25000 HAYIR
2 OZELEGITIM, ' = il
_.E___ . Remaiﬁ-TAsvouvs 2.00 2000-4000 189.70 HAYIR
o _ REMBERLIK MERKEZI (S X Mile kOO SuEE N L1
=  HALKEGITIM MERKEZ | i = ' e =0
‘OLGUNLASTIRMA 3000-5000 . HAYIR
_ENSTITUSO = ) =
z GOCUK BAHGESI =
= 3.4 PARK
=358 MEYDAN T
>FE T =
W2 Z w S| SEMTSPORALANI 10.00 = 848.50 b
= 3 E 23 BOTANIK PARK =
< ST S MESIRE YERI
a REKREASYON
] = 94.85

§ (UCUK IBADET YERI 1000 HAYIR
E —Oif'ut iBADET veiu % 2500 47.43 HAYIR
= BOYUK IBADET YER| VE I L
= KULLIYES] |
a - — 1) h— iF - i
TEKNIK ALTYAP) 125 = 118.56 =

Yukaridaki tabloda hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi sonucu olusan ilave niifusa
yonelik Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 Tablosuna gore ayrilmasi gereken ilave
donati alanlan dokimu yapilmistir. Tablodan da gorllecedi Uzere Egitim Tesisleri
Alanlarinda, Saglik Tesisleri Alanlarinda, ibadet Yerleri Alanlarinda EK-2 Tablosunda yer
alan asgari birim alanlan bulyUkltkleri kargsilanamamaktadir. Teknik Alanlarina iligkin ise
imar planina esas kurum gorlsi sorulan altyapr kurumlarindan herhangi bir ilave alan
talebi bulunmamaktadir. Belirtilen sebeple hazirlanan imar plani degisikliginde ilave
Egitim Alani, ibadet Yeri Alani ve Teknik Altyapi Alani ayrilmamigtir. Plan Agiklama
Raporu 2.3. Teknik ve Sosyal Altyapi bashdinda mevcut 1/1000 O&lgekli Tatkavakli
Revizyon Uygulama imar Plan’'nin Arazi Kullanim Tablosuna yer verilmistir. Tablodan
gorllecegi Uzere Acik ve Yesil Alanlar Bagligi altinda yer alan park alant 217.181,30 m?
olarak, Spor Alani 14.777,25 m? olarak toplamda 231.958,55 m? olarak ayriimis
durumdadir. Sosyal ve Kiltlirel Tesisler Alani baslidi altinda yer alan Sosyal Tesis Alani
ise 302 ada 10 parsele denk gelen alanda 1146,48 m? olarak ayrilmis iken ilerleyen
donemde imar plani degisikligiyle 230 ada 13 parsele denk gelen alanda Sosyal Tesis
Alanina cevrilmis olup meri uygulama imar planindaki toplam Sosyal ve Kdultirel Tesis
Alani 3554,35 m? olarak ayrilmis durumdadir. Saglik Alani ise 3078,20 m? olarak ayrilmig
durumdadir. Mevcut planin nifusu raporda belirtiimediginden konut alanlari ile emsalleri

7 ANA

Murat ILKME

21



MIA Sehir Planlama LTD $TI - Murat [LKME

Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozlice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratiikme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

carpilarak insaat alani bulunmus, insaat alani kisi basi yasam alanina bollnerek plan
nifusu hesaplanmistir. Bu hesaba gére 1/1000 dlgekli Tatkavakli Revizyon Uygulama imar
Planinin plan nifusu 41.815 kisidir. Mer'i Uygulama imar Planindaki Agik ve Yesil Alanlari
(231958,55 m?2) plan niifusuna boéldiigimiizde kisi basi ~5,55 m? acik ve yesil alan, Sosyal
ve Kiiltlrel Tesis Alanlar (3554,35 m?) plan niifusuna boldigumuzde kisi bagt ~0,09 m?
sosyal ve kiltlrel tesis alani, Saghk Alanlarini (3078,20 m?) plan nifusuna boldugumiizde
~0,07 m? saglik alani diismektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablosuna
gore kisi basi acik ve yesil alan miktari 10 m?, sosyal ve kdlttrel tesis alani miktart 1 m?,
Saglhk Tesisleri Alani 1,50 m?dir. Ayrica Aile Saghgi Merkezi Alani igin asgari alan 750-
2000 m? arasi olarak belirtiimistir. Meri Uygulama imar Planinda saglik tesisleri alani,
sosyal ve kiltlrel tesis alani ile agik ve yesil alanlarda kisi basi kullanim alaninin
yonetmelikte belirtilen standartlarin ¢ok altinda olmasindan dolayr yonetmelik
standartlarinin yaklagsmak igin ilave edilmesi gereken donati alanlari Aile Saghgi Merkezi,
Sosyal Tesis Alani ve Park Alani olarak birakilmigtir. Hazirlanan imar Plani
Degisikliginde 2013,04 m? alan (277 ada 3 parsel) Sosyal Tesis Alani, Aile Saghg:
Merkezi Alant ve Park Alanina gevrilerek gerekli donati alani saglanmigtir. Bu
durumda yapilan plan degisikligi sonucu plan niifusu 41.910 kisi olmusg, kigi basi
sosyal ve kiiltiirel tesis alani miktari ~0,13 m*ye, Saglik Tesisleri Alani ~0,09 m*ye
yiikselmigtir.

Hazirlanan 1/1000 6Slgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile karsilagtirmali Arazi Kullamm
Tablosu asagidaki gibidir.
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FONKSIYON MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
'RESMIKURUMALANI 5400,65 0,00
KOM.FI‘ALAH! . 0,00 3387,61
SOSYAL TESIS ALANI 0,00 1013,04
AILE SAGLISI MERKEZI ALANI 0,00 760,00
i memm = 0,00 260,00
TOPLAM 6400,66 5400,55

Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikliginde amaglanan Adalet Bakanligi mensuplar igin
Mustafakemalpasa llgesine lojman yeri kazandiriimasi olup Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne gore ilave niifusa yonelik gerekli donati alani aynimistir.

Hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygundur.
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10C:
BURSA VALILIGH

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Modarlagn R m—
Milli Emlak Dairesi Baskanli: Osmangazi Emlak Madariaga

IVEDI
Say1  :E-86219684-756.02(16.19.13]-10818826

Konu :Kurum Gorilg Talebi (Mustafakemalpasa
Kavakli Mahallesi 277 Ada 3 Parsel)

DAGITIM YERLERINE

figi  :17.10.2024 warihli ve E-86219684-400[16.19.20]-10741106 sayil yazimiz.

Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsaveihifindan (Bakanhk Muhabere Biirosu) alinan bir Smegi
ekli 16.10.2024 tarih ve 2022/150 sayilt yazida; llimiz, Mustafakemalpasa ligesi, Kavakli Mahallesinde
bulunan Ceza Infaz Kurumlan ife Tutuk Evleri Isyurtlan mulkiyetinde olan arsa vasifli 277 ada. 2 parsel
sayih ve 338749 m? ylizbl¢limll tasinmazin imar planinda Resmi Kurum Alaninda kaldig, llgeleri
dahilinde Adalet Bakanhigina ait lojman bulunmadigindan ilgili parselin lojman olarak kullamlabilmesi
igin imar planindaki fonksiyonunun Resmi Kurumdan, Konut Alanina ¢evrilmesinin gerektigi,

277 ada, 2 parselin gliney komsusu olan ve milkiyeti Hazineye ait 277 ada, 3 parsel sayilt ve
tapuda arsa vasifli 2012,93 m? yQztlgime sahip tasinmazin mevcut imar planinda Resmi Kurum
Alaninda kaldig: ve Ceza Infaz Kurumlan llc Tutuk Evleri lsyurtlan Kurumuna tahsisli oldugu, yaptlan
teknik inceleme sonucunda bdigede alternatif alanin bulunmamas: scbebiyle 277 ada, 2 parsclin Resmi
Kurum Alamindan, Konut Alanimna gevrilmesi sonucu artan niifusun ihtiyacinin kargilanmas: igin 277 ada,
3 parsclin Resmi Kurum Alanindan, Sosyal Tesis Alanina gevrilmesinin talep edildigi belirtilerek, kurum
g6rislimizin bildirilmesi istcnilmistir.

Soz konusu Hazine adina kayith 277 ada, 3 parsel sayii ve tapuda arsa vasifi 2012.93 m?
ylzSlgime sahip taginmaz ile ilgili imar plani degisiklik talebinin incelenerek. Hazine hak ve menfaatleri
agisindan  sakinca bulunup bulunmadifinin  arasuinlmasi ile dtzenlenecek teknik raporun
gonderilmesi ilgi yazimiz ile Muradiye Emlak MUdrloganden istenilmistir.

Muradiye Emlak Muduridginden alinan bir Sruegi ekli 25.10.2024 tarih ve 10812139 sayili
yazida: yapilan inceleme sonucu hazirlanan teknik raporun yaz ekinde gBnderildigii. idari
deferlendirmenin  Mustafakemalpasa Kaymakamhiginca (Milli  Emlak Sefligi) yapilmasi
gerektigi bildirilmistir.

Buna gdre: Mustafakemalpaga Cumhuriyet Bagsaveiliina konu hakkinda bilgi verilmesi
hususunda;

Bilgilerinize ve gere@ini arz ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi 1 Mudara V.

Ek: 25/10/2024 tarihli E-62249088-400-10812139 sayih yaz:

Bu Belge, givenli elebaronik imza e (mzaianmagrr.,
Dogrulams Kodu: T6368384-BBOD-46B6-8A5S-3813C39283CC Dogrulama Adresi- hitps:/Awwww turksye. gov 7
Cevre ve Sehireilik [| Modariaga Ek Hizmet Binasi Gaziakdenur Mah. Mudarya Cad, Bilgi i(n:Erol ADIYAMAD 3

Nood/| Osmangaru BURSA Mill Emlak Uzman
KEP Adrest :hmaoc\mﬁdnmhkahﬂl.ksg.w -
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Ek

TEKNIK RAPOR

llimiz, Mustafakemalpaga ligesi, Kavakl: Mahallesinde malkiyeti Hazineye ait 277 ada,
3 parsel sayili ve tapuda arsa vasifli 2012.93 m?® yOz Olgme sahip taginmazin meveut imar
planinda Resmi Kurum Alaminda kaldigs ve Ceza Infaz Kurumlan lle Tutuk Evieri lgyurtlan
Kurumuna tahsisli oldugu, yapilan teknik inceleme sonucunda bdlgede altematif alamin
bulunmamas: sebebiyle 277 ada, 2 parsclin Resmi Kurum Alanindan, Konut Alanina gevrilmesi
sonucu artan nfifusun ihtiyacinin karsilanmas: iin 277 ada.3 parselin Resmi Kurum Alamindan,
Sosyal Tesis Alanina gevrilmesinin Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsaveilifinin 16.10.2024
tarih ve 2022/150 sayih yazisinda talep edildigi belirtilerek, s6z konusu imar plam galigmalanna
iligkin gerekli incelemenin yapilarak Hazine hak ve menfasti agisindan sakinca bulunup
bulunmadiimin aragtinlmasim ve kurum gBSrislimize esas dOzenlegecek teknik raporun
gonderilmesi Osmangazi Emlak Modrag0'ntin 17.10.2024 tarihli ve E.10741106 sayil yaziss
ile alep edilmektedir.

S0z konusu alan sin MEBIS TAKPAS Sisteminde incelendiginde; 201293 m?
ylz8l¢Qmia 277 ada 3 parselin Mustafakemalpaga Cumhuriyet Bagsaveilifi'na tahsisli Hazine
taginmaz: oldufu tespit edilmistir.

Onayh 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plaminda “Kamu Hizmet Alani™ olarak tamimh olan
277 ada 3 parselin plan dedisikligi ile “Sosyal Tesis Alam™ olarak dizenlenmesinin ve onayh
1/1000 8igekli Uygulams Imar Plaminda “Resmi Kurum Alam™ olarak planh olan 277 ada 3
parselin, plan degisikligi (l& “E:1.05, Yengok: 12.50m yapilasma kogullu Sosyal Tesis Alans™
olarak ve 3194 sayih Imer Kanunu kepssminda teknik agidan olumsuz bir durum
olusturmayacags, plan askiya gikanldigmda Hazine menfaati agisindan deferlendirilmek Ozere
tarafimiza tekrar gnderilmesi gerekmektedir.

Bu rapor gerefli igin dizenlenmigtir.25.10.2024

CamSoannar ile rarands
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e o
WSTAFAKEMALPASAKAYMAKAMLIGI 1

Sapn  :E-37532172-756.01-10857134

Komu :Kunmum Goriig Talebi (Mustafakemalpaga
Kavakh Mah. 277 Ada 3 Parsel)

MUSTAFAKEMAI PASA CUMHURIYET BASSAVCILIGINA

flgi  : a)16.10.2024 tarih ve 2022/150 sayth yazmz.
b)31.10.2024 tarihli ve E-37532172-756.01-10845866 sayils yazemiz.

Bakanlhit Makaminin 27/09/2022 tarih ve 4659711 sayili olurn ile Mustafakemalpasa
ait 277 ada 3 parsel sayili, arsa vasifly, 2012,93 m? yiizbl¢imld tagmmaz, 15/02/2023 tarihinde
Mustafakemalpaga Bagsavailifma lojman yapilmak fizere kesin olarak tahsis edilmigtir.

277 ada 3 parsel numarals tasinmazin, imar planinin plan degigikligi ile "E:1.05, Yengok:12.50 m

yapilagma kogullu Sosyal Tesis Alam” olarak degigtirilmesinde Kaymakamlfimizca (Milli Emiak
Sefli3i) idari agidan sakmca bulunmamaktadar.

Bilgilerinize arz ederim.
Seleuk FILIZ
Milli Emlak $efi
enli elelrronik ile mralamgnr.
mmmmﬁm — Dogralama Adresi: betps:/forww.mrkiye gov.xr
KEP Adresi : bursacevrevesehircilikizhs0] kep.tr WWU
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2018 SAVILI CUNHURDASKANLIO) GENELGES] KURULAN
ADALET BAKANLIGI TASINMAZ KOMISYONY

oy ¢ Rumean CAN (Bukaa Vardimcs) Turtn 13,03 13024
Oye ¢ Vol HIRSLI (Stretcji Gsfigtisme Daglears) San ¢ 231/8
Ope i Taluin MUTLU (Destek Hizmetler; Duiresi Bagieen V)

i Hisel) GEZGING] (Tgyurtian Dalrod Bagkers)

SehretemyD  ; Drstek Hiometleri Daires! Bagkanti

[ S

wline

20184 mydhs Geuetye bapmmrsrsds vy hirtif e karer veridi,

Tahir HIRSLY
Strutefi Coligtivme Bagian
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T.C.
ADALET BAKANLIGI
Ceza Infaz Kurumlan lle Tutukevleri art Kurumu
(Isyurtlan Daire Bagkanli)

- xe

Sayr :E-64859747-813.01.02-578/5876 28.03.2024
Konu : Mustafakemalpaga Lojman

MUSTAFAKEMALPASA CUMHURIYET éASSAVC]LIGlNA

ligi  :a) 30.01.2024 tarihli ve B.M. 2022/150 sayih yaziniz.
b) 02.02.2024 tarihli ve E-64859747-755.01-198/2140 sa1rlll yazimiz.
¢) Destck Hizmetleri Dairesi Bagkanhifiinin 15.02.2024 tarihli ve E-39618814-813.01.02-205/

1313 sayih yazisi.

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Kavakli Mahallesi, 277 ada, 2 parselde kayith, lgyurtlan
Kurumu malkiyetinde bulunan 3.387,49 m* yiizlgtmia Ozerine kat karsihiin lojman yapimi
iginin hangi kanun hik(mleri ¢ergevesinde ve hangi usuller Cumhuriyet Bagsavcilifiniza
verilecek yetki dofrultusunda yapilacagina iligkin gl bildirilmesi talebini igeren llgi (a)da kayith
yazimz incelendi.

ligi (b)'de kayith yazimiz ile s8z konusu tagmmaz Ozerine kat karsilsg lojman yapilmasina iligkin
proje  dosyasin Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhgiinca degerlendirilerck, Cumburiyet
Bagsaveihfinizea istenilen bilgi ve belgeler hakkinda bilgi verilmesi istenilmistir.

ligi (c)de kayith yaz: ile Cumhuriyet Bagsaveilifinizea (hazirlanan kat kargiliga konut edinme
ydntemiyle lojman yapimina iliskin sbz konusu taginmaz Gzerine inga edilecek 57 daireli 3 bloklu
yapilann zemin+4 kath C Blokta yer alan 3+1 bigimli 20 dairenin Kurumumuza birakilmasimin uygun
olacafl, 4301 sayih Ceza Infaz Kurumlan ile Tutukevleri Isyurtlan Kurumunun Kurulus ve ldaresine
lliskin Kanunun 9'uncu maddesine dayamlarak hazirlanan ve 27.12.2005 tarihli ve 26036 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan, Ceza Infaz Kurumlan ile Tutukevleri an Kurumu ve Isyurtlanmin Idare ve
Ihale Yonetmeligi geregi, malkiyet sshibi olarak Kurumumuz adina kat kargihig: konut yapimina esas is
ve iglemleri yiiritmeye, ihaleyi gerpeklestimeye ve takip etmeye iligkin olarak Isyurtlar Yoksek
Kurulunca Cumhuriyet Bagsaveihfimza yetki verilmesi gerektifi Destek Hizmetleri Dairesi
Bagkanlhiginca degerlendirilmigtir.

Bu kapsamda, Isyurtlan Kurumuna ait 277 ada, 2 parselde kayith taginmaz Gizerinde katkarsithg
lojman yopimina bagh olarak cldc cdilecck lojman dairelerinin | molkiyetinin Kurumumuz adina tascll
edilmesi ve kira gelirlerinin Kurumumuzca tahsil edilmesi uyla kat karsih® konut yapimimna esas
olmak fizere, 27.12.2005 tarihli ve 26036 sayih Resmi Gazetedd yayimlanan, Ceza Infaz Kurumiar ile
Tutukevleri Isyurtlan Kurumu ve Igyurtlarinin Idare ve lhale Y ligi ve D8ner Sermayeli Kuruluglar
Ihale Yonetmeligi hokimlerine gére, resmi kurumlar nezdinde her tirld is ve iglemlerin yiiriitiilmesi,
ihalenin gergeklestirilmesi ve takip edilmesi igin Cumhuriyet veiliffiniza yetki verilmesi, lsyurtlan
Kurumu Yiiksek Kurulunun 28.02.2024 tarihli ve 2024/09-29 sayili karan ile uygun gorillmstilr,

Yine bu kapsamda, 12.09.2018 tarihli ve 30533 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2018/8
sayith Cumhurbagkanh Genelgesinde; “Kamu kurum ve art (belediyeler ve Il dzel idareleri
harig) ile sermayesinin yiizde ellisinden fazlas: kamu kurum | ve kuruluslarma ait sirkeder, kendi

* Bu belpe givenli elektronik imza ile imzalanmsy ve DY'S lzerinden paderilmistir. Aynca fiziki evrak ednderilecektir,

Adres* Adalct Bakanlsd: EX Bima A ok Milli M0dafia Ced No: 22 Bskenliklar-Cankayn/Anksrd  Bidgi iin  : Fasih ASLANGUL
Toelon No (0312)4147912  Faks: (312)42401 84 Uovan
oposta: iyd@adalet gov.tr Internet Adresi : werw iydd.adatet gov.or Kep Adress - adaletbakaniigi@hs0] kep.tr
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1CC

e oY by
milkiyetlerinde veya tasarruflarinda bulunan taginmazlariyla igili olarak; kamu kurum ve kuruluglars,
vakif, dernek veya bunlarin sirketlerine, gercek veya tzel kigilere; satis, kira, irtifak, takas, tahsis, devir

ve benzeri her tirlii tasarrufa yonelik islemlerini, bakaniklar i bagh, iigiii ve ilighiti kamu kurum ve

kuruluglarinda bakan yardimcis, diger kamu kurum ve kurul ust yonetici baskanhginda teskil
ettirilen komisyonlar vasnsiyla yapacaklardir." hikmi gerefince, sbz konusu kat kargihgi konut
yaptlmasi hususunda Bakanh@imiz Taginmaz Komisyon izin talebinde bulunuimug, amlan

Komisyonun 13.03.2024 tarihli ve 2024/8 sayilr karan ile karsiifi konut yapimina esas resmi
kurumlar nezdinde her tiirld i§ ve islemlerin ylriitQlmesi, ihalenin gergeklestirilmesi ve takip edilmesi
igin Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsaveiligina yetki ilmesi Genelge kapsaminda uygun
gorilmgtar.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Neslihan GEDIKBAS
Bakan a.
Hakim

Ek: Taslak Proje Dosyast (1 Adet)

* Bu hcleeaﬂmﬂidekumﬁtiuuikhmhanubﬁwmhiﬂir.mhuﬁﬂﬁnﬂkmm.

Adres - Adalct Bakanlags Ek Oima A Blok Millt A Cad No 22 Bekanl Lank L Bigiletn  : Fatih ASLANGOL
Telefon No - (0 312)41479 12 Faky (312)424 01 B4 Ueven T Micwour
cposta iyd@mdabes gov.tr Internet Adrosi © www. iy adalet gov.tr Kep Adresi : adaletbakantigi@hnd | kep tr
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akKsa

Say1  : KSKDG.24/10293 13.12.2024
Konu : Kurum Gérlsd Hk

MIA SEHIR PLANLAMA LTD. STL
Murat ILKME

Bgi : 10.12.2024 tarih ve 0025 sayili yaznz,

figi yazinza istinaden Bursa 1li Mustafakemnalpasa ficesi Kavali Mahallesi 277 Ada 2 ve 3 nolu parsel
uzerine Mustafakemalpesa Cumhuriyet Bagsavahdi tarafindan lojman yapiimak istendiginden kurum
gorugimizi sormaktasiniz

Tarafimiza yapilan bagvuru yazinizda gegen s6z konusu alanda dogal gaz hattimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize sunanz
Saygilanmizia.

A‘/m%/ ':Serdar Dﬁm

Isletme Sefi Sirket MOdGrQ

1,1 =-————1
Alksa Mustafakemalpagsa Susurluk Karacabey Dogal Gaz Dagiim AS.
Adres : Hamzabey Mh. Bursa Cd. No:132/10 Tel 102246141700
16500 Mustafakemalpaga BURSA Faks :0224 6120646

ligii  : Hilmi ANAR/ MVYS Uzmam www.aksadogalgaz com.tr

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dafresi Bagkanh
Ulayim Planlama Sube Mid@rloga

Savi  :E-91827388-210.02-235902 26.12.2024
Konu : Gorils

MIA SEHIR PLANLAMA LTD. STI.
Alungehir Mah. Ugur Mumeu Bulvari Karya Ozliice I5 Merkezi No:70 A Blok Kat:1 Ofis:8 Nilafer /
BURSA

ligi  : 10/12/2024 tarih ve 224032 sayih dilekgeniz.

llgi dilekge ile Bursa ili Mustafakemalpasa [lgesi Kavakl Mahallesi 277 ada 2-3 parsellere iliskin
1/5000 Slgekli nazim imar plami degisikligi ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plami degigikligi
hazirlandig: belirtilerck Ulasim Dairesi Bagkanhgi g&risll talep edilmektedir.

Imar plani degisikligi tckliflcrinde. 1/5000 igekli nazim imar planinda kamu hizmet alaninda.
1/1000 Blgekli uygulama imar planinda resmi kurum alaninda yer alan Mustafakemalpasa llgesi Kavakl
Mahallesi 277 ada 2-3 parsellerin, Mustafakemalpasa Cumhuriyet Bagsaveilidi tarafindan lojman
vapilmak istenmesi nedeniyle konut alani ve sosyal tesis alami olarak planlandigi gorillmektedir. Plan
degigikligi parsel bazinda olup: parsellerin ¢evresindeki yollarda herhangi bir degisiklik vapiimamistir.

Yapilan incelemede Mustafakemalpasa figesi Kavakh Mahallesi 277 ada 2-3 parsellere iliskin
175000 8lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plami degisikligi
tekliflerinin Ulagim Dairesi Baskanliginca yiriitdlen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu
| degerlendirilmis olup: geregini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Murat KOTOKCO

Belediye Bagkant a.
Ulagim Dairesi Baskam
1
Ek:
-Rapor
| -1/5000 NIP teklifi
| -1/1000 ULP teklify
|
|
B nelge. pibvesh dektmnik ez e imaianmigte
Dodngd Mogte 010t T VT ke IR T3 T 70 T [odey) Adieal hops Sy arbone s trbopse-bos bbb ot %
Bulgi gin Aslshan UYAN YAVUZ iy
SFHIR PLANCISH
Elcluonk Af unw barg hei iy Tslcton 12241442 L6 (013736)

Kep Wireu Pursabuy whsehar goneios ik o bot'3 hep tr
Ref No 25972411
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EN YRR SRR

Konu: Imar plan: dedisikli§) talebi.

Mia Sehir Planlama Ltd. Sti. tarafindan 10/12/2024 tarih ve 224032 sayili dilekge
ile; Bursa ili Mustafakemalpasa ilgesi Kavakli Mahallesi 277 ada 2-3 parsellere fligkin
1/5000 dlgekli nazim imar plani degiglkligi ve 1/1000 Sigekli uygulama imar plani dedigtidigi
hazirlandi: belirtilerek Ulasim Dairesl Baskanhf gérisi talep edilmektedir.

fmar plam degisiknigi tekiiflerinde, 1/5000 &lgekll nazim imar planinda kamu hizmet
alaninda, 1/1000 &lgekll uygulama imar planminda resmi kurum alaninda yer alan
Mustafakemalpasa ligesi Kavakli Mahallesi 277 ada 2-3 parsellerin, Mustafakemalpasa
Cumhuriyet Bagsavcilid: tarafindan lojman yapiimak Istenmesi nedeniyle konut alani vve
sosyal tesis alam olarak planlandi§i g&rilmektedir, Plan deglisiklifi parsel bazinda olup;
parsellerin ¢evresindeki yollarda herhangl bir degisiklik yapiimamistir.

Yapilan incelemede Mustafakemalpasa ligesi Kavakh Mahallesi 277 ada 2-3
parsellere iliskin 1/5000 Slgekli nazim imar plami degisiklidi ve 1/1000 lgekli uygulama
imar plan deigikligi teklifierinin Ulagim Dairesi Baskanliinca ydriitilen projeler ve yasal
mevzuat kapsaminda uygun oldufju dederlendiriimistir,

Bllgilerinize arz ederim.

Asfihan PYAN
V. ()

Ekler:
-1/5000 NIP degisikli§i teklifi
=1/1000 UIP dedisikligi teklifi

MIA S$ehir Planlama LTD $

Murat ILKME
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TC.
BURSA BUYOKSEHIR BELEDIYESI 1&}
Bursa Su ve Kanalizasyon tdaresi Genel Mudarliga
BLSK! Planlama Yaurim ve Ingaat Dairesi Bagkanhg —

Sayi :E-85571855-041-274252
Konu : Mustafakemalpaga lIgesi, Kavakh Mahallesi,
277 Ada. 2-3 Parseller

MIA SEHIR PLANLAMA LIMITED SIRKETI
(Altingehir Mah, Ugur Mumcu Bul. Karya Ozlgce Is Mrk. No: 70a f¢ Kapi No: 8 Niltfer / Bursa)

figi  :10.12.2024 tarihli ve 0025 sayih yaziniz.

llgi vazi ile Mustafakemal llgesi, Kavakli Mahallcsi, 277 ada, 2-3 parsel numarah
taginmazlar igin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plami Degisikligine iliskin Genel Madarluk gorisim(z talep edilmistir.

Bahse konu blgede bulunan meveut altyapi hatlan yazimiz ekinde sunulmus olup. yapilacak imar
plani ¢alismasinda altyap: hatlan dikkate alinmalidir.

Yazimizda belirtilen hususa dikkat edilerek sdz konusu taginmazlara ydnelik 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plant Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi gahgmasimin
vapiimasinda Genel Mudirligomizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midtr Yardimcisi

Ekler:
I - Yer GOsterir Harita
2 - Mevcut Altyap: Hatlan

By deiga. gUveri: elektran Im2zs de mzatanmgdr

Dojrulama Kodu S086M285-22a0-4523-000-04 2635011053 Dogrulema [ inki- BWW,
Adras Busk1 Genel Mudurioga - Seamcscker Mah  Avrupa Konseyt Bubvan No 63 D Blok Rutgz xgin Erkan K ARSAKLI
16193 Qymangan Borsa Murends:

Telcfon No 12245270 24 (0 Faks No (223)233 9448 73 Teicfon Nn -
SPota buski L bk gon o Intomet Adres) IIp  wws skl gus tr
Kep Aren tuslipm dhen! <epar
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T.C.
BURSA VALILiGH
Gevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidirlign

Sayr  :E-27264143-622.02-11258952 19.12 2024
Konu : Gonis

MIA $EHIR PLANLAMA LIMITED SIRKETINE
Almngelur Mah. Ugur Mumen Bulvan, Karya Ozlice s Merkezi
No:70'A. A blok. Kat:1, Ofis:8 NILUFER'BURSA

flgi  :Mia Sehir Planlama Limited Sirketinin 10.12.2024 tarihli ve savili yazisi

ligi yazi ile Bursa 1li Mustafakemalpasa flcesi. Kavakh Mahallesi icerisinde ver alan 277 ada 2-3
nolu parsellerde 15.000 Olgekli Nazum Imar Plans Degigikligi ve 11.000 Olgekli Uygulama fmar Plam
Degisiklid: vapilacagndan. konu ile ilgili olarak kunum 20nistuntiz talep edilnektedir.

Soz konusu tagmazda 3621 sayth Kiy1 Kanunu Uygulamasma Dair Yénemeligin 4 Maddesinde
famun yapian ve Kiyr kenar ¢izgisi tespiti yapilmas) gereken deniz. tabii veya suni g6l va da akarsu
bulunmadig anlagilnustur.

Bakanhigmmzin Sit Alanlan Yénetim Sisteminden (SAYS) vararlanilarak yapilan inceleme
sonucunda ilg yazida belirtilen. Bursa fli. Mustafakemalpaga flgesi, Kavakh Mahallesi igerisinde ver alan
277 ada 2-3 nolu parsellerde meveut onayh dogal sit kaydinm bulunmadig respit edilmistir.

GED (Cevre Etki Degerlendirmesi) basvurulannm gerekli olmas: dunmwumda, 11 Midiirlugongz
web sitesindeki evraklarla birlikte ¢-CED sisteminden yapilmas: gerekmektedir,

Bilgilerinize rica ederim.
Hayrenin ELDEMIR
Cevre. Sehireilik ve klim Degisikligi {1 Modurt V.
Bu telge, guvent: cleklioud wara Je nralanumsty

Dogmisma Kocu DBIISASE-EAB™-3136SEIA-DSSOESDSE Doprolama Adeesi: brips: www.tuckiye.gov.u
Cuapag Mah Stadyum Cad No. 16 16050 Oumangazi BURSA Bilg igin: Mudimia ™)
Attt belgl wmaubat  Tel 2252715110 Fax: 224 2715109 GELIYAGIL
S-porty g 9. 20v ikep: cevreveselurclli S hs0l kep 1 Teknikes
LED i = R e T

MIA Sehir Planlama LTD $TI
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiilrir Varliklan ve Mizeler Genel Mildiiriigi
Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Mildirligu

Sayr  :E-35546553-150-6151297 27.12.2024

Konu :169.99 Bursa 1li. Mustafakemalpaga flgesi,
Kavakh Mahallesi, 277 Ada, 2 ve 3
parseller hakk.

MIA SEHIR PLANLAMA LTD. §TI.NE

flgi  : Mia Sehir Planlama LTD. $ti'niin 10.12.2024 tarihli ve 0025 sayil yazisi.

Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi. Kavakh Maballesinde meveut sit alanlan disinda bulunan ilgi
yazi ekinde belirtilen 277 ada. 2 ve 3 parsellerde uygulama imar plamt degisikligi yapilmasmna yonelik
kurum gorilglimilz istenen ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

Midirliigimz argivinde yapilan incelemede amlan tagmmmazin mevecut arkeolojik, kentsel ve
tarihi sit alanlan ve korunmas: gerekli taguur - tasinmaz killtir varbiklan ile bunlann koruma alam
disinda yer aldif1 gorilmistir.

Uzmanlanimizea yerinde yapilan yizey incelemesinde; s0z konusu parselde yogun bitki rtisit
gorilmily, arazide inceleme yapilabilen alanlarda 2863 sayili yasa kapsamu ierisine girebilecek herhangi
bir killtir varligz, kalinh veya buluntuya rastlanmamustir. Bu nedenle 2863 sayili yasanin 4. maddesi
dikkate almnarak s6z konusu faaliyetin yapilmasmda tarafimzea bir sakinca bulunmamaktadr.

Ancak 2863 sayih yasamn 4. maddesi geregince " Tagiur ve tasmmaz kiiltir ve tabiat varhiklanm
bulanlar, malik olduklan veya kullandiklan arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varli: bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zlyetler, bunu en geg ii¢ giin iginde. en yakn miize miiditrliig{ine veya
kdyde muhtara veya diger yerlerde mitlki idare amirlerine bildinmeye mecburdurlar. Bu gibi varhklar,
askeri gamizonlar ve yasak bolgeler icinde bulunursa. usuliine uygun olarak fist komutanliklara bildirilir.
Bayle bir ihbant alan muhtar, miilki amir veya bu gibi varliklardan dogrudan dogruya haberdar olan ilgili
makamlar. bunlann muhafaza ve giivenlikleri igin gerekli tedbirleri alurlar...” herbangi bir killtor
varligina rastlandiginda ivedilikle Miize Miidiirliigime bildirilmesi zorunludur.

Erdal CETINDAG

30 / ( ’202‘/ Koruma Bolge Kurulu Miidiiri

-\J'.-L’ 3233

Elif OKUR

‘enli elektroniks imzs (e imralanmistr.
Rodu: AEBICM&JH"‘DS—W aﬁ‘.srsm.! lama Adresi: Owww turkive. gov.ar kib-ebys

pan Mahajlesi 2 ms«:mw*nummm Bilgi i¢ln:Melimet ULUSOY
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (02241 273 1606 fela Senst Tariici %%
bursakurnl @ sulnee. gov.ir

bursa kurul | 28501 ep.tr 4‘)1'7,

MO
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o TC.
ge( ’ MUSTAFAKEMAL PASA BELEDIYE BASKANLIGI
'e,’ 11 1mar ve Sehireilil: Madirliga

Sayr :E-94947847-115.01.02-81762
Komu : Kavakli Mah. (277 Ada 2 ve 3 Parsel)

MIA SEHIR PLANLAMA LIMITED §IRKETI
(Altingehir Mah. Ugur Mumcu Bul. Karya Ozluce Blok No: 70a i¢ Kapi No: 8 Niliifer / Bursa)

flgi  :24.12.2024 tarihli ve 25 sayili yaziuz.

Itgi sayilt yazinez ile Bursa ili, Mustafakemalpaga lgesi, Kavakli Mahallesi 277 ada 2 ve 3 nolu
parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam degisikligi yapilmak istenildigi belirtilmis ve imar
planina esas kurum goriigiimiiz talep edilmigtir.

277adazve3pameﬂegl!lSOOOGIQekthhmrledaKmH|m&Alamnda, 171000
Olgekli Uygulama Imar Plamnda ise Resmi Kurom alamnda kalmaktadw 277 ada 2 parselde
Mustafakemalpaga Cumbmriyet Bagsaveilifs tarafindan lojman yapilmak istendifinden hazilanan
1/15000 &igekli Nazim Imar Plans Degisikliginde 277 ada 2 parsel Orta Yoguntukin Komut Afamna, 277
ada 3 parsel Sosyal Tesis Alans olarak planlanmugtyr.

S6z konusu parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plans degisikligi yapilirken, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmelifi 11. Maddeye gore Yonetmelifin Ek-2 Tablosunda belirtilen alanlann asgari
standartlara ve alan biyiikliklerine nygun olarak aynimadig: goriilmektedir.

ftgemiz Kavakls Mahallesi 277 ada 2 ve 3 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazzm Imar Plams
degisikligi yapilirken, Mekansal Planlar Yapmm Yénetmeligi 11. Maddeye gore Yonetmeligin Ek-2
Tablosunda belirtilen alanlanin asgari standartlara ve alan biiyiikliklerine uygun olarak aynldsgs ve ilgili
kurum goriigleri alindigy takdirde knrumunmzea sakinca bulunmamaktadar.

Bilgilerinize rica ederim.
§ikrii ERDEM
Belediye Bagkan:
Bu belge, giventi elektronik imza ife gL,
Dogniama Kodu 76311d57-134a-4e65-b802-341796d3abb4 Dogrulama Linki- hetps-//fwronw trekive. pov.trficisleri-beledive-cbys

Adres:

“Hanzabey Mah. Garg) S0k No-2-206
Telefon No: (224)444 38 15 Faks No: (8501200 21 03
2-Posta: imarsehirciikEmnsh fakemalnasa bel tr Internes

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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T.C.

@ TURKIYE ELEKTRIK {LETIM ANONIM SIRKETI GENEL MODURLUGU A
2 Bolge Miidintiigii (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Midistiiga

Sayn  :E-57688532-045.01-2827651
Komn :Gorag

MIA SEHIR PLANLAMA LTD.STL. MURAT ILKME)

flgi  :10.12.2024 tarihli ve 0025 sayils yazsniz.

Iigi yazida konusu Bursa [li, Mustafakemalpasa flesi, Kavakli Mahallesi 277 ada 2 parsel
fizerinde "Konut Alans” ve 277 ada 3 parsel noln tagnmaz mal dzerine Sosyal Tesis Alani” amagh 1/5000
Slgekli Nazum Imar plam dedigildigi ve 1/1000 &igekli Uygulama Imar plam defigiklifi yapim igin
Tegekkiilimitz griigh talep edilmektedir.

S6z konusu parseller smurlan dahilinden gegen Tegekkiilimize ait;mevcut ve tesisi planianan

Geregini bilgilerinize rica ederiz.
Sentiick EROGLU Gokhan KAYA
Bélge Miidir Yardimcist Bdélge Mudiiri
Bu be! gut!n'l.\etﬁmumk 1le sk
ams.mp Sncﬂpx_so‘“'ia‘w Bilgi iginRefika
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0224 243 50 23 Elekmromk AF: wiww.teias gov. Harim i %
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| UEDAS &

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Mustafakemalpasa Isletme Miidirliga

Say;1 -
Komu : Kurum Gériigi

TEIAS (TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A §$) 2. BOLGE MUDURLUGU'NE

| flgi  :a)Kavaki: Mahallesi, 277 Ada 2 ve 3 parseller
b) Imar Plan: Degigikligi Talebi ( Kavakl mah 277 Ada 2-3 Parsel)

I1gi yaz1 ile Bursa Ili, Mustafakemalpaga flcesi, Kavakl Mahallesi, 277 Ada 2 ve 3 parselleri
iizerine yapilmasi planlanan "Lojman" ile ilgili $irketimizin gériigii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bursa 1li, Mustafakemalpasa flgesi, Kavakis Mahallesi, 277

' Ada"veSpamellu:yahnmdm$uhtmmemTR;203;:k:;h3AWGSwallcwdel.lmh34.5

' EV' luk TR-202 Enerji Nakil Hattuun gectifi tespit edilmigtir. Yatay ve Diigey emmiyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik
Kuvvetli Akmn Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmelktedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan galigmalarda ads gegen ydnetmelik maddelerine gére
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmas:, Enerji Nakil Hattinin
ghzergihindaki can ve mal emniyetinin saglanmasim temin agisindan gayrimenkuller Gizerine
tesis ettirilmig/ettirilecek olan irtifak haklan ve direk yerleri korunarak "Lojman” yapilmasmda
$irketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.

| -
| Zehra SICAK MADEN M. Sinem TOSUNOGLU
| Mustafakemalpaga Dagitun ve Mustafakemalpaga Isletme
| Baglants Hizmetleri m\l}endm Midiri a
e-imzalidur e-imzaledur

|
: EKLER:

1- EKAT 44. Madde

2- CBS Goruntisi

nmlmnpnm Soom TUGRAL 7 E-osta Adres - soner tugral goedss com s
YummhﬁYmnkNﬂwmm Tek 0224 6000000 - Fax 0224271 6500

| _Bu belge. 5070 sayih Elektronik lmza Kanununa gore Guveni Elekironik lmza de imzalanmishr.
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